HSB BRF LISEBERG

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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@ Org Nr: 702001-3095

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Liseberg i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Julgréten 2 med tomtrétt i Brénnkyrka forsamling, Stockholms kommun.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 69 5548
Lokaler 9 160
Parkeringar och

garageplatser 67 0

Féreningens fastighet &r byggd 1957, vardedr ar 1958.

Féreningen &r fullvardesforsdkrad i Protector Férsékring. I forsakringen ingdr styrelseansvarsfrsikring samt forsdkring mot
ohyran.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfirt planerat underhall

Under &ret hér féljande underhéll/investeringar gjorts:
Renovering av freningens lokal (Gym, bastu samt méoteslokal)
Renovering av styrelselokalen
Stor stadning av Gastrummet samt komplettering av diverse mabler, gardiner, mm.
Fyra gamla fanerdérrar utbytes med stldérrar
Upprustning av utemiljo, nya tréd har planterats for att ersatta skadade tréden kring lekplatsen
Véxtligheten kring parkeringsplats har tagits bort i avvaktan p& renovering av mittremsan
Balkongbesiktning

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 april Ventilation OVK genomgang

2019 april Stammar Stamspolning

2019 mars Entré Byte av entrétavlor i alla hus

2019 Dorrar Byte av entrédorrar samt |&ssystem

2019 Utemiljé Renovering av pergolan, (Staket och mébler kommer att bytas ut och
marken ska rensas)

2019 uc Underhé8llscentralen ska kompletteras med en ny undertrycksavgasare
samt en understkning av styrfunktioner

2020 Utemiljo Renovering av utemiljon: parkeringens mittremsa, el, belysning samt
blomster framfér garage

2020 Fasad Fasadrenovering. Fasaden &r &ver 60 &r kommer styrelsen att understka
skicket och behov av eventuella tgérder. Vi vet idag att fasaden inte
&r K-markt

AN -

wn ‘U P
9 o™ o
Do <% Vg 4o
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Tidigare genomfirt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

De senaste aren har inte utforts nagra storre underhallsatgarder.

Ovriga viisentliga héindelser

Foljande handelser har skett under aret:

Foreningens websida har uppdaterats och en ansvarig har utsetts

5 medlemsblad delades ut till medlemmar, information finns ocksé& digital i féreningens websida. En sammanfattning av information
publiceras pa engelska.

En medlemsenkat skickades ut med frdgor ang&ende fritidslokalen, trédgérd samt gemensamma tréffar.

Grovsopprummet stdngdes av. Den anvénds for enbart matavfall och anpassats fér underhdll av medlemscyklar.
Trapphusens stengolv polerades

Genomgang och stadning av samtliga cykelrum och gemensamma utrymme utférdes och darefter bjéds medlemmar till en
gemensam staddag, en container hyrdes for detta ftillfalle.

Skyddsrummet som har tidigare uthyrts och anvénts som lager har nu &terstéllts och plockats bort frén uthyrningslokallistan
Brandfiltar delades ut till féreningens medlemmar i samband med julfirande

Den renoverade foreningslokalen invigdes med en gemensam aktivitet dér féreningen bjod pé mat till alla narvarande

Nya skyltar vid lekplatsen och parkeringen har satts upp

Gastlagenheten anvandes 89 nétter (a 200 kr/natt) under 2018

Féreningens odlingsgrupp har for andra &r i rad ordnat odling i pallkragar pa féreningens mark, flera medlemmar har anslutit sig
till denna aktivitet

Tradg8rdsgruppen ordnade lkplantering och korvgrillning fér alla medlemmar

Nya avtal har tecknats:

Kompletterande stadningsavtal

Fastighetsskdtsel

Driftavtal

Styrelseansvarsférsakring

Foreningsdokument i HSB

Stidmma
Ordinarie féreningsstdmma hélis 2018-05-15. Vid stémman deltog 26 medlemmar varav 22 var rastberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Marie Oholm Ordftrande
Bengt-Ake Ahs Ledamot
Jenny Bejerskog Ledamot
Juan José Véliz Valenzuela Ledamot
Karl Anton Ericson Ledamot
Tomas Nilsson Ledamot
Thomas Jonsson Ledamot
David Bernier HSB-ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Bengt-Ake Ahs, Juan Véliz och Anton Ericson.
Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Marie Oholm, Juan Véliz, Bengt-Ake Ahs och Thomas Jonsson. Teckning sker tv& i forening.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Revisorer

Anna Krona Foreningsvald ordinarie

Lars Widlund Foreningsvald suppleant
BoRevison AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant | HSB:s fullméktige har varit Tomas Nilsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Christina Labus och Alexander Kjellgren.

Underhélisplan

Underha3llsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-08-16.

Underha3llsplanens syfte ar att sékerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8ll framg8r av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 98 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018. Under &ret har 4 éverlitelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fir ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 733 800 800 800 800
Totala Intékter kr/kvm 805 870 876 896 881
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 278 401 347 392 318
Beldning, kr/kvm 3169 3 260 3401 3648 3884
Rantekanslighet 1% 4% 1% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 464 397 413 389 413
Energikostnader kr/kvm 143 115 111 94 109

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Ténk p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frn bostadsréttens
andelsvarde. oN
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pé s8 sétt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gar det ocksé att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belningen fordelas p8 kvm-ytan fér bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager" ska man utg8 frn den bostadsrittens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur minga procent bostadsréttsféreningen behéver hija avgiften med om réntan pé Ianestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler och beriknas p8 drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje ridkenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4 592 4 966 4998 5113 5027
Resultat efter finansiella poster 445 1412 1135 558 1216
Soliditet 21% 20% 14% 9% 7%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rikenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4 591 908
Rorelsekostnader - 4024 527
[Finansiella poster = 122 489
Arets resultat 444 892
Planerat underhail + 466 292
ﬂxﬂ\m + 675 874

sparande 1587 058
Arets sparande per kvm total yta 278
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Fordndring eget kapital
Upplételse-
Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 363 572 4 126 488
Reservering till fond 2018
Iansprdktagande av fond 2018
Balanserad i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 363 572 4126 488

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 288 062
Arets resultat 444 892
=843 170
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 392 354
Arets resultat 444 892
Reservering till underhéllsfond -362 000
Ianspraktagande av underhallsfond 466 292
Summa till stammans férfogande -843 170
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -843 170

Yttre uh
fond

1714 976

362 000
-466 292

1610 684

Balanserat
resultat

-2 804 133

-362 000
466 292
1411779

-1 288 062

Arets

resultat
1411779

-1411779

444 892
444 892

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Liseberg i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 4 591 908 4 965 966
Réorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 647 631 -2 268 015
Ovriga externa kostnader Not 3 -105 005 -78 157
Planerat underhall -466 292 -200 250
Personalkostnader och arvoden Not 4 =129 725 -126 061
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -675 874 -676 014
Summa rorelsekostnader -4 024 527 -3 348 496
Rorelseresultat 567 380 1617 470
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 2 409 1857
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -124 898 -207 548
Summa finansiella poster -122 489 -205 691
Arets resultat 444 892 1411779
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HSB Bostadsrittsforening Liseberg i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 033 969 20 709 843

Inventarier och maskiner Not 8 0 _ 0
20 033 969 20 709 843

Finansiella anléggningstillgangar

Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstiligdngar 20 034 469 20 710 343

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1138 1342

Avrékningskonto HSB Stockholm 3488 747 2 511 943

Placeringskonto HSB Stockholm 721 195 720 475

Ovriga fordringar Not 10 14 508 14 714

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 281 927 421 926
4 507 515 3670 401

Kassa och bank Not 12 5412 6 662

Summa omsattningstillgangar 4 512 927 3 677 062

Summa tillgdngar 24 547 395 24 387 405
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 363 572 363 572
Upplatelseavgifter 4 126 488 4 126 488
Yttre underhalisfond 1 610 684 1714 976
6 100 744 6 205 036
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 288 062 -2 804 133
Arets resultat 444 892 1411 779
-843 170 -1 392 354
Summa eget kapital 5257 574 4 812 682
Skulder
Ladngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 17 563 125 18 085 625
17 563 125 18 085 625
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 522 500 522 500
Leverantorsskulder 474 211 451 364
Skatteskulder 1312 0
Ovriga skulder Not 15 2282 1 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 726 392 513 576
1726 697 1 489 098
Summa skulder 19 289 822 19 574 723
Summa eget kapital och skulder 24 547 395 24 387 405
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 444 892 1411 779
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 675 874 676 014
Kassafléde frén l6pande verksamhet 1 120 766 2 087 793
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 140 409 -145 081
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 237 598 -40 026
Kassafléde fran Ipande verksamhet 1498 774 1 902 686
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder =522 500 -802 504
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -522 500 -802 504
Arets kassaflode 976 274 1100 182
Likvida medel vid drets bérjan 3 239 080 2138 898
Likvida medel vid drets slut 4 215 354 3 239 080

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm
Redovisnings- och védrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfaringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,89 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier &r helt avskrivna.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavagift var fér rékenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt d@r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 892 Tkr.
VY
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HSB Bostadsrittsforening Liseberg i Stockholm
2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 4 067 206 4 436 952
Arsavgifter el 236 973 219 796
Hyror 323 989 321 768
Ovriga intakter 9439 32 009
Bruttoomséttning 4 637 607 5010 525
Avgifts- och hyresbortfall -45 656 -44 506
Hyresfoérluster -43 -53

4 591 908 4 965 966
Not 2 Drift och underhéll

Fastighetsskétsel och lokalvard 522 828 355 822
Reparationer 228 714 188 208
El 767 918 310673
Uppvérmning 140 510 426 270
Vatten 145 604 139 600
Sopha@mining 21 665 30 668
Fastighetsférsakring 51048 48 859
Kabel-TV och bredband 97 125 112 318
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 101 203 99 685
Forvaltningsarvoden 323 426 282 836
Tomtréttsavgald 240 220 240 220
Ovriga driftkostnader 7 371 32 855

2647 631 2 268 015
Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkép 33898 12 675
Administrationskostnader 33917 30 192
Extern revision 11 250 9 350
Medlemsavgifter 25 940 25 940

105 005 78 157

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 89 598 88 602
Revisionsarvode 4 480 4 430
Ovriga arvoden 4 480 4430
Sociala avgifter 30967 28 399
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200

129725 126 061
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB Stackholm 1402 764
Rénteintakter HSB placeringskonto 720 720
Rénteintakter skattekonto 0 6
Ovriga rénteintékter 287 367

2409 1857

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader l&ngfristiga skulder 124 508 132 573
Rénteswap kostnader 0 74 975
Ovriga rantekostnader 390 0
124 898 207 548
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HSB Bostadsrittsforening Liseberg i Stockholm

Org Nr: 702001-3095

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 33 895 378 33 895 378
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 33 895 378 33895378
Ing&ende avskrivningar -13 185 535 -12 509 521
Arets avskrivningar -675 874 -676 014
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13861409 -13 1B5535
Utgdende bokfirt virde 20 033 969 20 709 843
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 722 000 722 000
Taxeringsvarde mark - bostader 24 800 000 24 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 173 000 173 000
Summa taxeringsvirde 66 695 000 66 695 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 106 746 106 746
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 106 746 106 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -106 746 -106 746
Utgdende ackumulerade avskrivningar =106 746 -106 746
Bokfért virde [ 0
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 508 14 508
Skattefordran 0 206
14 508 14 714
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@ Org Nr: 702001-3095

HSB Bostadsrattsforening Liseberg i Stockholm

Noter _ _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 281927 421 926
281 927 421 926

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken 5412 6 662
5412 6 662

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nasta 8rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788762646 1,15% 2020-02-12 5711 250 165 000
Nordea Hypotek 39788824234 0,51%  2019-03-01 12 374 375 357 500
18 085 625 522 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 563 125
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15473 125
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 450 909 25 450 909
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 522 500 522 500
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 2282 1 658
2282 1658
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 7821 8613
Forutbetalda hyror och avgifter 339 453 408 606
Ovriga upplupna kostnader 379 118 96 357
726 392 513 576

Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande 8r.
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@ Org Nr: 702001-3095

HSB Bostadsrittsforening Liseberg i Stockholm

Noter _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Visentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
0 - 5
Stockholm, den A\-// L{ Z 2 (
|

J‘"" \ Lh&z-—f- a2 | P \0/7

Marie Oholm David Bernier (Egﬁny Bejersk?g
Dm\wﬂl FIR YN YY)
: 0s¢ : 2 VVgliz Valenzuela Karl Anton Ericson "Bengt-Ake Ahs
— Tk S\

Thomas Jonsson Tomas Nilsson

=50 |amnats betraffande denna &rsredovisning

RYNIAY /f

Daniel Yousif

VAr revisionsberéttelse har:)‘ 7.4

ZWM %‘MJ%

Vv
/? V7/74f }t//ﬁ/f///

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
.
L/a’) L'\__
Lavs l,u[f—’“uwl
14

il A
\/ 1Y% D",

TANVRTY



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Liseberg i Stockholm, org.nr. 702001-3095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Liseberg i
Stockholm fér ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av fareningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed é&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa & tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan aft fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet fill folid av
oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om éarsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Liseberg i Stockholm
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft féreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillréickliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisomns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

s  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

paliel yousit

féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner befréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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