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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Eken i Alvsbyn, 798800-0225 fir hirmed avge &rsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

1(14)

Bostadsrittsforeningen har till indama4l att i bostadsriéttsforeningens hus uppléta bostadsliigenheter for permanent

boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed fréimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Aspen 15. Pa fastigheten har under 1959 och 1961 uppforts ett

flerfamilshus med adress Storgatan 20 och innehéller 40 bostadsriitter och 6 hyresritter. I fastigheten finns dven 2

lokaler som upplits med bostadsritt och som omfattar arkiv i kiillarplan, dessutom lokaler i kéllarplan som

upplats med hyresriitt. Féreningen har sitt séite i Alvsbyns kommun,

Bostadstittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Dina forsdkringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingér

bostadsrittstilligg fér foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 2 89
2 rum och kok 28 1550
3 rum och kk 15 1093
4 rum och kk 1 94
Bostader 46 2 826
Lokaler bostadsritt 2 43
Lokaler hyresritt 5 64
Garageplatser 14

Bilplatser med motorvérmare. 30

De senaste iren har foreningen gjort foljande underhallsatgiirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2002 Byte av tak
2007 Installation gemensamhetsel
2009 Stambyte
2012 Nya hyresldgenheter
2015 Nya fonster
2017 Nya balkonger
2018 Ny maskinpark till tvéttstuga
Underhill viirmevixlare, nya ror och eldragning

ers
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Ekonomi

Arsavgifterna hgjdes senast med 1 % from 2019-01-01 och héjning pé hyresritter genomfSrdes med 2% frin
2019-01-01. Arsavgifterna uppgr efter h6jningen till i genomsnitt 599 kr/m? bostadsligenhetsyta. Hyra for
hyresritterna uppgér till i genomsnitt 996 kr /m*. Balkongavgift tradde i kraft med start 2017-07-01, dir avgift
togs ut med 410kr / ldgenhet. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om hdjning av &rsavgifterna
med 1 % och hyresrétterna med 2% fran 2020-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond 164 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar féreningen ut en avgift pd maximalt 10% av prisbasbeloppet per 4r frin

lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:
Magnus Norberg ordforande
Ulrika Déadring vice ordforande
Anneli Lindmark sekreterare
Tomas Hedman ledamot

David Larsson ledamot

Vera Bergman ledamot

Pir Nordberg utsedd av HSB Norr
Anny Granlund suppleant

Siv Arling suppleant

Hans Mikaelsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Ulrika Dadring, Vera Bergman, Tomas
Hedman och Siv Arling.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Norberg, Anneli Lindmark, Tomas Hedman och Ulrika Déadring, tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Annika Grahn, vald av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frin
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Renate Notelind (sammankallande) och Fana Michael.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Magnus Norberg samt Siv Arling som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14, och vid stimman deltog 22 medlemmar. Inga motioner var
inkomna.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Sambhall

El Luled energi/Vattenfall
Fjérrvirme Alvsbyns Fjarrvirme AB
Snérdjning/sandning BDX

Forsdkring Dina Forsékringar Nord
Datakommunikation Telia

Kabel TV Telia
Medlemsinformation

Under éret har 1 ldgenhet 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 46 (48) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer #n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Féreningen har under aret haft var och hoststiddning med fortéring samt adventsfirande med jultallrik.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i maj 2019, Vid besikningen framkom att inga storre
behov av atgérder finns i dagsldget utan endast av kosmetisk karaktir.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta ren planerar styrelsen inga strre underhalistgirder.

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 2370 2252 2101 1997 1995
Resultat efter fin.poster i tkr 291 164 -623 75 294
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta * 599 593 587 581 578
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 434 436 391 403 384
Léneskuld, kr/m2 totalyta 4204 4282 4372 2444 2 465
Genomsnittlig rénta lan i % 2,0 1,9 2,1 2,6 2,9
Yitre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 738 705 658 727 669
Sparande, kr/m2 totalyta ** 234 181 3
Soliditet i %*** 21,8 20,0 18,8 32,7 32,0

*  Arsavgiffter bostider avser bostadsriitternas bostadsyta
*#* Sparande= Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
*** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 12 331 500 kr. Féreningen har amorterat 262 000 kr, vilket
kan sigas motsvara en amorteringstakt pé ca 47 &r.
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Fériandring i eget kapital
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Inbetalda Yure Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 108 670 2073 201 967 234 163 920
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-14 163 919 -163 920
Janspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -72 307 72 307
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 164 000 -163 999
Arets resultat 291 004
Vid irets slut 108 670 2 164 894 1 039 461 291 004
Resultatdisposition
Belopp i lr
Till foreningsstiimmans forfogande stiar féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1039 461
Arets resultat 291 005
Totalt att disponera 1 330 466
Styrelsen foresidar foljande disposition:
1 330 466

Balanseras i ny riikning

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

exrs
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2370362 2251746
Ovriga rorelseintikter 3 13 145 21411
2 383 507 2273157
Rirelsekostnader
Drift 4 -1272 199 -1 281155
Underhéll 5 -72 307 -24 482
Ovriga externa kostnader 6 -43 051 -38 460
Personalkostnader 7 -138 215 -177 913
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 8 -323 496 -341 696
Ovriga rérelsekostnader 9 - -5 635
-1 849 268 -1 869 341
Rérelseresultat 534239 403 816
Finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter 10 65 33
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11 -243 300 -239 929
-243 235 -239 896
Resultat efter finansiella poster 291 004 163 920
Resultat fore skatt 291 004 163 920
Arets resultat 12 291 004 163 920
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 13 15184216 15 507 712
15184 216 15507 712
Finansiella anliiggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 15184 716 15 508 212
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 376 2797
Aktuell skattefordran 42 644 44713
Avrikning HSB Norr ek for 1270 428 951 589
Ovriga fordringar 15 11 506 9 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 50 697 54 883
1375 651 1063 879
Kassa och bank - 708
Summa omsittningstillgangar 1375 651 1 064 587
SUMMA TILLGANGAR 16 560 367 16 572 799

ers



HSB:s Brf Eken i Alvsbyn 7(14)
798800-0225

Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 670 108 670
Yttre underhallsfond 17 2164 894 2073 201
2273 564 2181 871
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1039 461 967 234
Arets resultat 291 004 163 920
1330 465 1131154
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3 604 029 3 313025
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,23 12 069 500 10 420 500
12 069 500 10 420 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 262 000 2173 000
Leverantorsskulder 64 150 175 242
Fond for inre underhall 20 231 662 230321
Ovriga skulder 21 12 420 6 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 316 606 253 762
886 838 2839274

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 560 367 16 572 799
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och ddrfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas éterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pé vdsentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar, Komponenterna
avskrivs linjdrt pa 15 -120 ér och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificiering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga viirdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f2 de ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsviérdet for bostéider. Lokaler
beskattas med 1% p4a taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsriittsfSrenings rénteintikter skattefria till den del de 4r héinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2016 och baseras pé
foreningens underhilisplan/budget. Detta innebér att drets avsitting och iansprakstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma &r.

ers
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1438 584 1 424 676
Hyresintikter 568 548 557 331
Intikter el 99 444 101 224
Intikter bredband 110952 -
Intdkter balkonger 196 800 196 800
Intikter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 2083 12 958
Intdkter gemensamhetsutrymmen - 4 900
2 416 411 2297 889
Avgar
Avsiittning for fond for inre underhall -24121 -24 121
Avgiftsbortfall -21912 -21 996
Rabatter/Avdrag -16 -26
2 370 362 2 251 746
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Regionalt stod ‘ 10 655 9037
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 2 490 12374
13 145 21411
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 97 935 73 052
Snéréjning och halkbekdmpning 21 821 71 750
Reparationer 32430 84 553
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 140 448 144 111
Uppviarmning 433 623 509 195
Vatten 100 617 89412
Renhéllning 78 955 74 839
Forvaltningskostnader 166 023 172 673
Forsikring 28 376 27423
Fastighetsskatt/avgift 36215 34 147
Kommunikation och media
Datakommunikation 135 756
1272199 1281 155
Not 5 Periodisk underhall
2019 2018
Utfort underhéll lokaler 781
Underhéll gemensamma utrymmen 1407 9 371
Utfort underhdll installationer 70 900 14 030
Underhall fasad 300

72 367 24 482
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Forbrukningsmaterial och - inventarier 13077 9767
Telefon och porto mm 1135 4 998
Riskkostnader 540 315
Bolagsverket, drsredovisningar, administration nya lan 5371 1800
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 22928 21580
43 051 38 460
Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Foreningen har en deltidsanstilld lokalvardare
Vicevird har varit Vera Bergman och Anneli Lindmark
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 15 800 20 900
Vicevird 33000 39 000
Bilersittningar 185 1123
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1000 1000
Sociala kostnader fortroendevalda 13 682 8 600
63 667 70 623
Kostnader for loner
Léner for fastighetsskotsel 48 007 65 062
Sociala kostnader 15 800 28977
Pensionskostnader 3279 2935
Forsikring/medlemskap Fastigo 6913 6 788
Ovriga personalkostnader 549 3528
138215 177913
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 323 496 341 696
323 496 341 696
Not 9 Ovriga rérelsekostnader
2019 2018
Restvidrdesavskrivning vid utrangering av gammal investering 5635
5635
Not 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintakter 65 33
Summa 65 33

exs
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

11(14)

2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 243292 239929
Ovriga finansiella kostnader 8
Summa 243 300 239929
Not 12 Arets resultat
2019 2018

Arets resultat 291 004 163 920
Reservering till yttre underhallsfond -164 000 -164 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 72 307 24 482
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 199 311 24 402
lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
Not 13 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid 3rets bérjan 19 836 937 19 640 151
-Arets anskaffningar 204 947
-Arets utrangeringar -8 161
Summa ackumulerade anshaffningsvdrde byggnader 19 836 937 19 836 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -4 492 225 -4 153 055
-Arets utrangering 2 526
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -323 496 -341 696
Summa ackumulerade avskrivningar -4 815 721 -4 492 225
Bokfort virde byggnader 15021 216 15344712
Bokfort viarde mark 163 000 163 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 15184 216 15 507 712
Taxeringsvirde byggnader "virdear 1959": 9003 000 8780 000
Taxeringsvirde mark: 2385000 2014 000
Not 14 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 46 903 46 903
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 46 903 46 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -46 903 -46 903
Summa ackumulerade avskrivningar -46 903 -46 903

Planenligt restviirde vid arets slut -

ers
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Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppl elintikt
Férutbetald forsdkring
Ovrigt

Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid drets shut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riinte konv. datum Ranta
Sparbanken Nord 2023-05-27 1,9%
Sparbanken Nord 2021-09-30 2,17%
Sparbanken Nord 2021-09-30 1,76%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriéiknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslhitsdagen
Avgdr kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla n#sta rikenskapsér

Not 20 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Vid arets utgang

12(14)

2019-12-31 2018-12-31
11 506 9 897

11 506 9897
2019-12-31 2018-12-31
31662 35293
19035 18912

678

50 697 54 883
2019-12-31 2018-12-31
2073201 1933 682
164 000 164 000
-72 307 -24 481
2164894 2073201
2019-12-31 2018-12-31
1911000 1953 000
5575500 5693 500
4 845 000 4 947 000
12 331 500 12 593 500
-262 000 -262 000

-1 048 000 -1 048 000
11 021 500 11 283 500
12 331 500 12 593 500
-262 000 -2 173 000
12 069 500 160 420 500
2019-12-31 2018-12-31
262 000 262 000

- 1911 000

262 000 2173 000
2019-12-31 2018-12-31
230321 228 184
24121 24 121

-22 780 -21 984
231 662 230 321
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Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kiillskatt 7226 2976
Upplupna arbetsgivaravgifter 4711 2 046
Loneskatt 483 547
Ovriga kortfristiga skulder - 1380
12 420 6 949

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Lén - 29 999
Semesterloneskuld 19 649 25793
Rintor 303 305
Férutbetalda avgifter/hyror 200177 117 020
Borevision 9300 9 500
El 16 536 17 399
Fjdrrvirme 46 053 50 891
Vatten 8 508 -
Renhéllning 6 906 2745
Snérdjning 9063 -
Ovrigt 111 110
316 606 253 762

Not 23 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Panter och didrmed jimfSrliga sékerheter som stillts fr egna skulder 13 100 000 13 100 000
Eventualforpliktelser 1048 910

Fastigo

ers
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Alvsbyn 2020 -.01-907

Magnus Norberg Vera Bergman
Moddidnody S Mot
Anneli Lindmark Tomas Hedman
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Var revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2020-9.‘1—..0}
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Annika Grahn Eeva-Riitta Saiminen
Av foreningen vald revisor Boorevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhdllande uppstr forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfatining som inte ingdr i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder entigt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehijande underhsll
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsférs dver
tillgngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillg&ngar som 4r anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstiligingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa lingre sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de l&ngfristiga skulderna. Soliditet bersknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avsattningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhdlina 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhélina [an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrétishavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirut6ver finns regler 1 bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer over ekonomi och forvaltning,

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna liagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.
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Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrittsférening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostéider (i férekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk o#kta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller
for ett odkta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett ogkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av ait bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt ar medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavama har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan édrvas eller $verlétas pd samma sétt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fSreningen kan man f3 frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det é@r formellt fel. Féreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsfdrening rdder demokrati. En gang varje &r hélls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rdst och ritt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrdkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det dr ett tillfille dar man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestdammer hur det kommande &ret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma, Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan 1&mna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska gtiras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen maste du radfréga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjéilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening #r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta satt. En v4l fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
‘Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestiimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsiikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsréttstilldgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingdr da i drsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har riad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sd bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intékter bestar till storsta delen av de rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare alivarligt
férsummar att skéta sina forplikielser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifier mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittsiagen.
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Vad giiller om man vill silja sin bestadsritt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlatelseavtalet, vem som &r kopare och siljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSBs brf Eken i Alvsbyn, org.nr. 7988000225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Eken i
Alvsbyn for ar 2019,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststafler
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedfmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Impliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innghallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen cch om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSBs brf Eken i Alvsbyn for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tili
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Alvsbyn den Ei / '7’ 2020

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Anika Grahn

Av foreningen vald revisor



