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Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Tisdag den 5 maj 2015 kl. 19:00
Lokal: Folkets hus i Alvangen

Dagordning
1. Stdmmans éppnande
2. Godkéannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tvd justeringsman tillika réstréknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av réstlangd
8. Fdredragning av styrelsens arsredovisning
9. Fdredragning av revisorernas beréttelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga @renden anmalda.
18. Stdmmans avslutande
19. Genomgang av styrelsens faststallda budget

Alvangen den 31 mars 2015

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Bostadsrattsféreningen BoKlok Skogsraet
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BoKlok Skogsraet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foéreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan be-
hovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6éver dren beroende pa olika at-
garder. Orsaken till forandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostads-
ratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Jessica llin Djurstedt Ordférande
Asa Pileholm Sekreterare
Petra Andersson Kassor

Ove Gustavsson Suppleant
Jhonny Jakobsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Petra Andersson, Ove Gustavsson, Jessica llin Djurstedt, Jhonny Jakobsson och Asa Pileholm.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Birgitta Hahne Ordinarie Extern Foretagsbyran

Valberedning

Dag Andersson Sammankallande
Anna Hagbyh

Pia L&fstrém

Stammor
Stdmma for val av styrelse hélls 2014-09-09.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ale Utby 20:2 2014 Ale kommun

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2014 och bestar av 6 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 146 m2, varav 2 146 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning. SBC

Foreningens ekonomi
Foreningen &r ny fran 2014 och har darfér ingen flerdrsbudget. Detta planeras att upprattas i samband med under-
hallsplan efter 2 ars besiktningen.

Styrelsen har férhandlat med banker under hésten och lyckats pressa ner rantenivan. Féreningen kan darfér amortera
mer an det star i ekonomiska planen (ca 200 000 kr istallet fér 33 000 kr per ar). Styrelsen kommer att binda fore-
ningens lan for att fa en tryggare ekonomisk framtid.

Foreningen far in extra pengar fran parkeringsavgifter. Dessa kommer att sparas som extra buffert vid oférutsagbara
handelser (ca 18 000 kr per ar).

Sida 2 av 11



Brf BoKlok Skogsraet
769626-7132

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
PENGAR IN
Rorelsens intakter 631 815 0
Finansiella intakter 126 0
Avsattning fond byggherre 5397 0
Lagenhetsupplatelser 30 840 000 0
Okning av féreningens 1&n 22 092 238 0
Okning av korta skulder 268 419 0
53 837 995 0
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exklusive avskrivningar 120 564 0
Finansiella kostnader 223586 0
Investeringar i fastigheten 52 887 600 0
Okning av korta fordringar 10 292 0
53 242 042 0
KASSA VID ARETS SLUT 595 953 0
ARETS FORANDRING AV KASSAN 595 953 0

| kassan ingar foreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer
1%

Taxebundna
kostnader
1%

Ovrig drift
16%
Kapital-
kostnader
53%
Avskriv-
ningar
Arsavgifter 19%

100%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvar-
det for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Héandelser under aret

| juni skedde inflyttning i Brf Skogsrdet da husen stod klara. Styrelsen har haft 4 styrelsem&ten under hésten och satt
sig in val i arbetet samt gatt styrelseutbildning hos SBC. Tradgdardsgrupp har utsetts och fortldpande arbete sker i den

gruppen.

Handelser efter aret
Inga underhallsarbeten planeras eftersom husen &r nybyggda.

Till var och sommaren kommer tradgdrdsarbeten ske. Styrelsen kommer upprétta regler for eventuella altanbyggen
etc.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Nyupplatelser under aret: 30 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

Brf BoKlok Skogsraet
769626-7132

Nyckeltal 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 292 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 295 0
Elkostnad/m2 totalyta 2 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 14 0
Vattenkostnad/m? totalyta 3 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 104 0
Soliditet (%) 58 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 208 0
Nettoomsattning (tkr) 632 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 146 m2 bostader.
Resultatdisposition

Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 208 460

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -26 825

summa balanserat resultat 181 635

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny réakning 6verfors 181 635

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 631611 0
Ovriga rorelseintakter Not 2 204 0
631 815 0
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -8 699 0
Driftkostnader Not 4 -75 996 0
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -35 869 0
Avskrivningar Not 7 -79 331 0
-199 895 0
RORELSERESULTAT 431 920 0

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 126 0
Réntekostnader -223 586 0

-223 460 0
ARETS RESULTAT 208 460 0

TILLAGG TILL RESULTATRAKNING

Reservering till fond for yttre underhall -26 825 0
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING 181 635 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 52 808 269 0
52 808 269 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 808 269 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 3 000 0
SBC Klientmedel i SHB 595 953 0
Ovriga fordringar 7292 0
606 245 0
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 606 245 0
SUMMA TILLGANGAR 53414 513 0
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 9
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 10

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinsti- Not 11
tut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 12
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sakerheter for skulder till

kreditinstitut
Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

30 840 000
32222
30 872 222

-26 825
208 460
181 635

31 053 857
22 059 238
22 059 238
33 000

13 443
29216

101 536
124 224
301 419

53 414 513

22 101 000

inga

2013-12-31
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsratts-

féreningar, 2003-09-12.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjan-
deperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 100 ar 0 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 627 111 0

Hyror parkering 4 500 0

631611 0

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 24 0

Ovriga intakter 180 0

204 0
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 1 066 0
Gard 2 883 0
3949 0
Reparationer
Elinstallationer 4750 0
4750 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 8 699 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 4751 0
Varme 30 884 0
Vatten 7 429 0
Sophamtning/renhalining 6 002 0
49 066 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 930 0
26 930 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 75 996 0
Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Inkassering avgift/hyra 3 600 0
Revisionsarvode extern revisor 4384 0
Styrelseomkostnader 1062 0
Forvaltningsarvode 15273 0
Administration 4 650 0
Korttidsinventarier 6 900 0
35 869 0
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 79 331 0
79 331 0
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 52 887 600 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 887 600 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -79 331 0
Utgaende avskrivning enligt plan -79 331 0
Planenligt restvarde vid arets slut 52 808 269 0
| restvardet vid drets slut ingar mark med 33 848 064 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 2 600 000 0
Taxeringsvarde mark 4 704 000 0
7 304 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 304 000 0
7 304 000 0
Not 9 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enligt stam- Belopp vid
arets utgang under aret mans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 840 000 30 840 000 0 0
Fond for yttre underhall 32 222 32 222 0 0
S:a bundet eget kapital 30 872 222 30 872 222 0 0
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -26 825 -26 825 0 0
Arets resultat 208 460 208 460 0 0
S:a fritt eget kapital 181 635 181 635 0 0
S:a eget kapital 31053 857 31053 857 0 0
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 0 0
Reservering fran byggherre 5397 0
Reservering enligt stadgar 26 825 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 32 222 0
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf BoKlok Skogsraet
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Rantesats o " Belopp Belopp Villkors-

2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag

Handelsbanken 2,260 % 22092238 0 2015-01-26
Summa skulder till kreditinstitut 22 092 238 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -33000 0
22 059 238 0

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 927 238 kr.

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Extern revisor 10 000 0
Ranta 91 536 0
101 536 0

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 2-2/ 3 2015

Jessica llin Djurstedt
Ordférande

Petra Andersson
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den /g /3

ARl Gleriiee

Birgitta Hahne
Extern revisor

i Pithol—

Asa Pileholm
Sekreterare

2015
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Revisionsberiittelse for Brf BoKlok Skogsraet 769626-7132

Jag har granskat rikenskaperna for &r 2014. Granskningen har skett enligt god
redovisningssed.

Det innebér att jag genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandlingarna.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Jag tillstyrker:

att resultatrikning och balansrikning faststills

att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséret

Alvingen 2015-03-18
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Birgitta Hahne



