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Arsredovisning

Brf Harsyran

Org.nr 769619-5150

Styrelsen f&r harmed avge sin arsredovisning for rakenskapsadret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse 2020

Féreningen har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fbreningens
hus uppléata bostadslégenheter och lokaler med nyttianderétt utan tidsbegrénsning. Upplételse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenheter eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i freningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare, Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag och en &kta bostadsréattsforening.
Féreningen redovisar moms fér individuell métning av varmvatten till de boende.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Alta 14:27 i Nacka kommun med gatuadressen Stensévégen 20 - 22
138 30 Alta. P4 fastigheten &r ett flerbostadshus i 4 véningar jamte souterringvéaning uppférd med
37 st lagenheter, ett styrelserum, lagenhetsférrad samt 2 cykelfdrrad.

Lagenheterna férdelas enligt nedan.

10st 2 rum och kdk 559 kvm
18 st 3 rum och kdk 1471 kvm
9st 4 rum och kbk 827 kvm

Total bostadsyta uppgar till 2 857 kvm

Féreningen har 8 parkeringsplatser pa egen mark samt disponerar ytterligare 9 parketingsplatser
utomhus samt 20 platser i ett garage som ingér i gemensamhetsanléggningar.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvdrme med vdrmedtervinning via vérmepump.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Folksam/Bostadsrétterna fr&n 1/10 2020 med bostadsréatts-
tillagg for samtliga lagenheter. Tidigare Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delaktig i tre gemensamhetsaniaggningar tillsammans med nérliggande bostadsriétts-
foreningar. De omfattar parkeringsgarage, dar féreningen disponerar 20 platser, markfdrlagda
sopbehéllare far killsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning med oljeavskiljare

samt markparkering med 9 platser.

Kostnaderna férdelas enligt foljiande andelstal:

GA 80 - garage 20/72 platser med Brf Stensétan (32/72) och Bri Vattenmyntan (20/72)

GA 79 - kéllsortering 37/121 lagenheter med Brf Stensétan (48/121) ach Brf Vattenmyntan (36/121)

GA 78 - markparkering 9/36 platser med Brf Vattenmyntan (9/36) och Brf Alta Sjééngen (18/36) k7 % \ \
b
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Till férméan for féreningens fastighet finns servitut avseende markparkering, dagvattenmagasin

och brandbilsuppstéliningsplats.

Styrelse for tiden 1 jan - 15 juni Styrelse for tiden 15 juni - 31 dec
Lars Halldén Ledamot Ordf Lars Halldén Ledamot  Ordf
Lill-Ann Sondal Ledamot Lill-Ann Sondal Ledamot
Christina Léchen Ledamot Asa Sodergren Ledamot
Asa Sédergren Ledamot Kjell Bengtsson Ledamot
Kjell Bengtsson Ledamot Marie-Louise Sigurdsson  Ledamot
Kaj Soderlund Suppleant Eva Johansson Suppleant, avgatt 4/12
Marie-Louise Sigurdsson  Suppleant Hans Lindberg Suppleant

Revisor

Kirsi Kinanen Jansson K Jansson Revision AB

Camilla Valgeborg Revisorssuppleant

Valberedning

Johan Sédergren Sammankallande

Kijell Sondal

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stdmma och sammantréden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 juni 2020.

Styrelsen har under aret haft 7 sammantréden (protokoll nr 72-78) jamte konstituerande méte.

Avtal

Foreningen har avtal med féljande leveranttrer:

= KTC Control AB for internetanslutning av fastighetens tekniska system (Ny fran februari 2020)
- BK Fastighetsservice AB for fastighetsskatsel och fastighetsjour t.o.m. 31/12 2020. Fr.o.m. 1/1 2021

'WIAB Service AB
- Assars Trédgardstjanst AB for snéréjning och tradgardsskétsel
- Lindalens St&d och Tillaggstjénster AB fér stédning av allménna utrymmen
- Mediator AB fér ekonomisk férvaltning ach Iagenhetsfirteckning
- Tella Sverige AB fér bredband/TV
- Boo Energi fér elhandel, fran den 25/10 2020. Tidigare E.ON Energildsningar AB.
- Nacka Energi for elnét
- Minol Métteknik f6r aviasning vattenfrbrukning
- Vattenfall for fjarrvérme
- Berendsen Textil Service AB fér entrémattor
- Kone AB ior hissar (forlangd garanti och service)
- Inspecta Sweden AB fdr hissbesiktning
- Handelsbanken fér konton, bg och lan (Stadshypotek)
- Folksam/Bostadsrétterna fér fastighetsfrsdkring med bostadsréttstillagg
- Lovhagen UWS AB fér service pa underjordsbehéllare for hushéllssopor V)
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Overlatelser

Under 2020 har 6 dverlatelser skett, féregaende ar 7.
Vid ingdngen av 2020 hade féreningen 53 mediemmar och vid utgéngen av 2020 51 medlemmar.

Verksamhet under 2020
Under &ret har féreningen borjat redovisa moms for individuell métning och debitering av varmvatten till de
boende, da det ingar i det obligatoriska momssystemet.
Féreningsstémman beslét att installera solceller enligt styrelsens forslag och Boo Energi/Cellsolars offert.
Féreningen har beviljats statligt solcellsstéd med 67 750 kr som utbetalades i december 2020. Solcellerna
installerades i september och anléggingen togs i drift 25/10 2020. Nettokostnaden for anlaggningen blev
271 000 kr inkl moms enligt den antagna offerten. Investringskostnaden avskrivs pa 25 &r.

Styrelsen har tecknat ett nytt avtal for fastighetsskétsel med WIAB Service AB d& BK Fastighetsservice AB
inte levererade enligt avtal. Det nya avtalet géller fran 1/1 2021,

Ett féreningslan pé 8,7 mkr omsattes pa 2 &r med en fast ranta p& 0,64% mot tidigare 1,10%. Medelrantan
10r féreningens 1&n pa 24 900 000 kr (31/12 2020) sjunker dérmed till 0,85% (1,03%).

P4 grund av Covid-pandemin senarelades féreningsstdmman till 15/6 2020 dar 19 mediemmar deltog
med fullmakter fran ytterligare 11 medlemmar.

Féreningen har inte haft négra 6vriga mediemsaktiviteter under ret.

Ekonomi
Styrelsen beddmer att utbrottet av Covid-19 inte har haft ndgon péverkan pa féreningens ekonomi som
fortfarande &r mycket god.
Resultatet f6r 2020 6verstiger budget med 14 700 kr trots en kraftig 6kning av nédvandiga reparationer
vilket dock uppvégdes framst av lagre vaiten-, fjérrvérme- och snéréjningskostnader.
Féreningens driftsnetto eller "verkliga resultat” var 364 188 kr mot budgetens 349 480 kr.
Arets budget med ett beréknat driftsnetto pé 360 500 kr innehéller oféréndrade &rsavgifter och decem-
ber manad avgiftsfri om resultatet i évrigt s& medger.

2020 2019

Foreningens intakter 1771 154 1760 062

Drifts- och 6vriga kostnader -1 154 431 -1222128

Réantekostnader -249 825 -268 170

Resultat fére avskrivningar 366 898 274 764 (se &ven sid 8 kassaflodesanalys)
Avskrivning byggnad -592 190 -592 190

Avskrivning solceller -2710 0

Resultat efter avskrivningar -228 002 -317 426 (se resultatrakning sid 6)

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2020 och december manad var avgiftsfri.
Varje lagenhet debiteras fér sin faktiska f6rbrukning av varmvatten och erlagger en avgift varje méanad
fér bredband/TV. -

LW/)
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Jamfdrelsetal
2020 2018 2018 2017

Nettoomséttning (tkr) | 1760 1777 1789
Res. efter finansiella poster (tkr) -228 -317 -218 -104
Balansomslutning (tkr) 101 754 102 253 102885 103 402
Soliditet* 75% 75% 75% 74,7%
Arsavgift bostader kr/kvm** 493 493 497 497
Bankskuld kr/kvm boyta 8715 8 820 8 925 9030
Genomsnittlig skuldrénta % 0,85 1,03 1,08 1,03
Rantekénslighet*** 17,68% 17,89% 17,80%

“Soliditet definieras som eget kapital i forhallande till totala tillgéngar.

** Beréknas pa arsavgiften fér 2016, 2019 och 2020, 11 méanader. F&r 2017 och 2018 10 ménader.
Avgifter for internet/TV-avgifter ach vattenavgifter ingar ej.

*** Réntebérande skuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamhet under 2021
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2016

1928
-160
103 825
74,5%
548
2135
2,1

Styrelsens arbete med att pressa ned véra férbrukningskostnader fér el, vatten och fjérrvérme fortsétter.
Vart métsystem for varmvatten méste bytas ut dé det inte fungerar bra och styrelsen ufreder vilket digitalt
IMD-system (Individuell métning och debitering) vi ska vélja. Det kommer att ge oss méjligheter att individu-
elit méta kall- och varmvatten, elférbrukning av hushallsel fér ev gemensam upphandling. Styrelsen kommer

att till rsstémman i juni lagga fram ett detaljerat férslag for mediemmarnas beslut.

Solcellernas produktion sénker vara elkostnader men oklart hur mycket. Det vet vi forst efter arets slut.
Abonnerad effekt pa fiarrvarme sénks i &r fran 60 kW till 51 kW vilket ger en besparing pa ca 11 000 kr.
Arbetet med att optimera var véirme/ventilationsanléggning fortsétter med var nya fasthetssk&tare WIAB

som har en mycket béttre kunskapsniva &n vér tidigare entreprendr.
Ett foreningslén pa 8,1 mkr med en rénta pa f n 1,2% ska omsittas 1/12 2021,

Avséttning till underhall

Avsattning till yttre reparationsfond for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna ske med minst

0,3% av byggnadens ursprungliga anskaffningsvérde eller enligt upprattad underhélisplan.

Styrelsen féreslar en hajd avséattning till 250 000 kr reparationsfonden fér ytire underhall samt en oférandrad

avsattning till fonden fér gemensamhetsanléggningen f8r kéllsortering (GA79) med 25 00O kr.

Forandring av eget kapital

Insats Upplatelse- Yiire Fond fér  Balanserat
kapital avgifter rep.fonden GA resultat
Belopp vid &rets ingang 27538000 50002 000 974 275 100 000 -1 624 252
Disp. av 2019 &rs resultat 114 334 25000 -456 760
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 27538000 50002000 1088609 125000 -2081 012

Arets
resultat
-317 426

317 426
-228 002

-228 002 07
&
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Forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstdmmans disposition stér:

Balanserat resultat -2081 012
Arets resultat -228 002
-2 309 014
Styrelsen féreslar att:
Till ytire reparationsfonden avsétts 250 000
Till fond fér gemensamhetsanl. avsatts 25 000
Ur fond fér gemensamhetsanl. ianspréaktas -25 594
i ny rakning dverférs -2 559 014
-2 309 608

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt héinvisas till foljande resultat- och balansrakning 7
samt noter.

i
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Nettoomséttnin

Arsavgifter

Vattenavgifter

Internet / TV-avgifter
Hyresintékter garage, p-platser

Ovriga rérelseintiikter
Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Reparation och underhiliskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnad
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader

2020

1408 550
31344
97 680

233 280

300

-828 257
-57 603
-30715

-117 068
-25 584

-592 190
-2710

-249 825

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not

1770 854

300
1771154

RORELSENS KOSTNADER

-916 575

-142 660
-95 186

-594 900
21823

-249 825

-228 002

-228 00

(4 0

2019

1408 550
35 482
97 680

218 350

-887 178
-58 656
-29 753

-63 875
=110 666

-582 190
0

-263 170
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1760 062

0
1760 062

-975 587

-174 541

-72 000

-592 190
-54 256

-263 170

-317 426

-317 426
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2020 Not 2019
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnad 58 695 406 4 59 287 596
Inventarier 268 290 5 0
Mark 42 000 000 42 000 000
Summa materiella anl.tillgangar 100 963 696 101 287 596
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7215 6 16 941
Forutb. kostnader / uppl. intdkter 64 153 7 77 628
Summa kortfristiga fordringar 71368 94 569
Kassa och bank 719 325 870 435
SUMMA TILLGANGAR 101 754 389 102 252 60D
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 27 538 000 27 538 000
Upplatelseavgifter 50 002 000 50 002 000
Yitre reparationsfond 1088 609 974 275
Fond Gemensamhetsanl&ggning 125 000 100 000
Summa bundet eget kapital 78 753 6809 78 614 275
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 081012 -1 624 252
Arets resultat -228 002 -317 426
Summa fritt eget kapital -2 309 014 -1 941 678
SUMMA EGET KAPITAL 76 444 585 76 672 597
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24600000 8 24 900 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantérsskulder 106 203 106 367
Egna skatteskulder 2580 2790
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Forutbet. avgifter och hyror 161176 158 157
Uppl. kostnader / iérutbet. intikter 139 835 9 112 689
709 794 680 003
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 101 754 389 102 252 600 7

&
/i

A< &y

f13 2021-05-22, 11:16
70



Firefox

8of 13

Brf Harsyran
Org nr 769619-5150

KASSAFLODESANALYS

20-01-01

20-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 21823
Avskrivningar 594 900
Erhallen ranta m.m. 0
Erlagd rénta -249 825
Kassafldde frén den I6pande verksamheten
fore foréandringar av rBrelsekapital 366 898
Kassalfléde fran foréndringar av rérelsekapital
Minskning(+) 6kning (-) av fordringar 23 201
Minskning (-) 6kning (+) av leverantorsskulder -164
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 29 955
Kassaflode fran den lépande verksamheten 419 890
Investeringsverksamheten
Investeringar | byggnader och fastigheter -271 000
KassaflGde fran investeringsverksamheten -271 000
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0
Amortering av langfristiga lan -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Féréndring av likvida medel -151 110
Likvida medel vid &rets bérjan 870 435
Likvida medel vid arets slut 719325

about:blank
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19-01-01
19-12-31

-54 256
592190
o]

-263 170

274764

11 958
-17 624
2984

272082

=300 000

-27 918
898 353

870 435 9
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1 554) och Bokf6ringsndmndens

allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3)

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjande period.
Huvudindelningen &r byggnader och mark.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder.
Vid framtida ersatiningsinvestering resultatfrs eventuellt restvérde och ersatts med

den nya komponentens anskaffningsvirde.
Foljande avskrivningstider anvénds:

Stomme 200 &r

Fonster, dorrar, portar, el, ventilationskanaler, VVS 80 &r
Tak, Balkonger, Hisskorg/geijdrar 50 ar

Fasadputs 40 ar
Ovriga byggnadsdelar 15 - 25 ar,
Solceller 25 ar

Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Varderingsprinciper

Tillgéngar har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de ber&knas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstiligngar baseras pa bokfdrt vérde 1 januari 2014 och beraknad

ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor SEK

NOTNR 1

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskétsel extra tjénster
Trédgéard

Sndréjning/parkering

Stad

Arliga besiktningar/konsultkostn
Hissar

Serviceavtal

El

Vérme

Vatten

Sophantering

Férsakring
Gemensamhetsanlaggningar
Internet / TV
Férbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Medlemstréffar / stimma
Konsultarvoden

Ovriga fdrvaltningskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

Y

<14

9(13)

Driftskostnader
2020 2019
31248 30012
13 099 18 387
37 196 34 701
7850 20725
38316 36 450
28 167 0
37002 36 231
11743 16 362
64 753 99 227
134 772 161 148
88 940 92 354
48 803 41938
44 396 46 030
75150 91 849
97 941 96 080
13 454 0
15000 12750
518 11 966
9000 18 223
24721 22744
6188 0
828 257 887 178 ,?

SN
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NOTNR 2

Byggnaden har asatts vérdedr 2011 och var befriad fran den kommunala fastighetsavgiften fér
bostéder t.0.m. ar 2016. Fr.o.m 2017 t.0.m &r 2021 belastas fastigheten med halv fastighetsavgift.
For 2020 var fastighetsavgiften 714 kr/ Igh . Taxeringsvarde framgar av not 4.

Statlig fastighetsskatt utgér med 1% p4 taxeringsenhet Alta GA:80 som avser gemensamt garage.

Harsyrans andel utgér 5/18-delar av totalt taxeringsvérde.

Taxeringsvirde Alta GA:80
Byggnadsvérde Lokaler
Férdelat pa Brf Harsyran
Brf Vattenmyntan
Brf Stensétan
NOTNR 3
Arvoden till styrelse
Arvaden, évriga
SUMMA ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA arvoden och sociala avgifter

NOTNR 4

Taxeringsvérde Alta 14:27

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérde Alta GA:80 Harsyrans andel

Byggnad
SUMMA totalt taxeringsvirde

2020
1547 000
5/18 428 722
5118 429 722
4/9 687 556
1547 000

10(13)

sk
2019
1 547 000

Personalkostnader

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort vérde:

Byggnader

Anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

2020 2019
71 000 60 000
7000 0
78 000 60 000
17 196 12 000
95 196 72000
Alta 14:27
2020 2019
60600000 60 600 000
43000000 43 000 000
17 0 17600000
60600000 60 600 000
429722 429 722
61020722 61029722
80600000 60 600 000
429722 429 722
2020 2019
63020000 63020000
63020000 63 020 000
-3732404  -3140214
-592 190 -592 190
-4324594  -3732404
58695408 59 287 596
58605406 59287 596

N
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Mark

Anskaftningsvérde
BOKFORT VARDE MARK

NOTNR 5

Solceller

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 6
Skatteverket
Momsfordran

Brf Vattenmyntan
Brf Alta Sjééngen
Fordran mediem
SUMMA

NOTNR 7

Férutbet férsékringspremier
Férutbet internet/TV-kostnader
Uppl intékt vatten aug-dec
Bostadsratterna

KTC Control

Svenska Virtuella System

Brf Stensdtan i Nacka

SUMMA

NOTNR 8

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Hérav del som forfaller till betalning senare &n 2025.12.31

R ust.

2021.12.01
2022.12.01
2022.12.01

11(18)

2020 2019

42000000 42000000
42 000 000 42000 000

Inventarier och installationer

2020 2019

271 000 0

0 0

2710 0

2710 0

268 290 0

268 290 0

Ovriga fordringar

2020 2019

91 394

872 0

1985 5515

3068 11032

300 0

7216 16 941

Fén . /uppl. r

2020 2019

13169 34 520

8 937 8 007

13799 13422

5280 5180

825 0

1343 0

21000 16 500

64 153 77629
Skulder kreditinstitut

Rénta Skuld

1,20% 8 400 000

0,70% 7 800 000

0,64% 8 700 000

24 900 000

-300 000

24 600 000

23 400 000

Enligt lanespecifikationen ovan finns 14n med omsaéttningsdag under &r 2021 (n&stkommande

rékenskapsar). Detta ska normalt redovisas som kartfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att

redovisa lanen som l&ngfristiga, férutom den del som &r planerad att amorteras under 2021,

Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att Ianen inte kommer att omséttas/férlangas, /

Under nésta rékenskapséar ska féreningen amortera 300 000 kr varfar den delen av skulden betraktas

Qs P

som kortfristig skuld.
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TNR Uppl. kostn./féruth.intéikter
2020 2019
Upplupna réntekostnader 17 435 21073
Uppl revisionsarvoden 15 450 15 450
Uppl styrelsearvoden 71000 60 000
Uppl sociala avgifter 17 200 13 100
Uppl kostn Mediator, styrelseutbildning 11 250 0
Uppl kostnader Ecoklimat, varmepump 7 500 0
Habitek 0 3 066
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 139 835 112 689
NOT NR 10 Stiéllda sékerheter
2020 2019
Fastighetsinteckningar 27500000 27 500 000
NOTNR 11 Vésentliga héindelser efter rikenskapsérets utgéng
Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsérets utgéng. 7
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Atta 2021 -J¢/- /7

Lars Halldén
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LillF-Ann Sondal

Marie-Louise Sigurdsson
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REVISIONSPATECKNING ‘ 37
Revisionsberéttelse har avgivits den /S B

Kirsi Jansson
Godkénd Revisor
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