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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
hostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:
8§11 och § 27 Insats som berfkningsgrund for arsavgiften
§17, § 21 och § 22 Val av ordfSrande inom styrelsen
§31 och § 32 Underhéllsansvar
o ledningar f6r avlopp, gas, vatien och anordningar for
informationstverféring til de delar de &r synliga i
ldgenheten och betjdnar endast den aktuella
lagenheten,
s sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten
e armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning,
Ansvaret for ovanstiende punkt har flyttats frén brh ansvar till brf
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Innehallsférteckning

OM FERENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfareningens firma och siite
§ 2 Bostadsritisféreningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlitelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsfdrviiry

§ 7 Familjerdttsliga forviiry

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

§ 9 Provning av mediemskap

§ 10 Nekat mediemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och drsavglfe

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
§ 14 Foreningsstdmma

§ 15 Motioner

& 16 Kalfelse till foreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstritt, ombud och bitride
§19 Réstniflg ’

§ 20 Protokoll vid fireningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhdlisplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

§ 34 Bostadsrattsfdreningens dvertagande
av underhallsAtgard

§ 35 Farindring av bostadsréttsligenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp i [agenhat

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

§ 39 Tilltride till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplételse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamél med bostadsritten

& 43 Avsiigelse av bostadsritt.

§ 44 Fisrverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 48 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid fdreningsstimmor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Starkotter i Sundsvall, Styrelsen har sitt
siite 1 Sundsvall.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dandamal

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsidgenheter
fir permanent boende och lokaler 4t mediemmarna til] nyttjande utan tidshegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma Intressen och behov, frim]a serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska [ all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en tangsiktig hallbar utveckling,

Bostadsritt & den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har p& grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfSreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsriittsféreningen bér genom ett sirskiit tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kbp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som Overtatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om Bverlatelseavtalet Inte uppfyller formkraven ar Svertatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréde | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2, bvertar bostadsrétt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt évergatt till fir inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsfdreningen skiligen hir
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ratt att neka medtemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen,
Juridisk person som f8rvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte ir avsedd f&r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsrétt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse forvérva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdys inte vid exekutiv frsiljning eller '
tvangsférsalining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eiler vid forvary som goérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvitvat ande! i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lknande férvdrv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsfSreningen uppmana férvéirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlernskap i bostadsrdttsféreningen har
farvdrvat bostadsritten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen Inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Rétt att utiva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlam | bostadsrittsféreningen, Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsratten tvingsforséljas for
dtidsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvdrvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter frvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har férvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i

hostadsrattsforeningen,
Enligt bostadsrittsiagen giller sérskilda regler vid exekutlv firsaljning och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Assavgifien fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhélisplan.
Om inre fond finns ingar &ven fondering for inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen,

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalendermAnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utghr
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dréjsmalscinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitning for inkassokostnader mm.

I Arsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationsSverforing kan ersittning
bestiirmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsréttsféreningen far ta ut éverlatelseavglft av bostadsrdttshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och fér pantsitiningsavglft vid underrittelse om pantséttning,

Avgift f8r andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
4r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ér, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari tili 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning, Denna bestar av f8rvaltningsberittelse, resultatrikning, batansrakning och
tilldggsupplysningar. -

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstimman 3r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.
Ordinarle foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgingen av varje ridkenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte & mediem ska ha ritt att nérvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberédttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har afltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandiat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméila
drendet till styrelsen fore februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tili féreningsstamma.

Kalleise till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstdamman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstamman,

Kalelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsréttsforeningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvéinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av f8rutsittningar fér anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarle féreningssidimma ska férekomma:

foreningsstdmmans 8ppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stiammoordférandens val av protokollfrare
godkdnnande av rdstldngd
fréga om nirvaroritt vid féreningsstdmman
gadkiinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
friga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning
13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens fedamdter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ledaméter och suppleanter
18, presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. va! av revisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledaméater | valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter | HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anméida arenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstdmmans avsiutande

bl 2
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Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias,

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstamma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter { bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfriti bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna réisterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordfranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fAtt de flesta résterna. Vid lika rostetal avg0rs valet genom
fottning om Inte annat beslutas av foreningsstdmman Innan valet forrdttas.

Edr vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser | lag.

Om ristsedel inte avlimnas eller réstsedel aviimnas utan rostningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid stuten omristning anses inte réstning ha skett,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géiler att;
1. rdstldngden ska tas in i etler bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras In i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tiilgdngligt hos
hostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l3gst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ledamoter och suppleanter,
Mandattiden &r hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen utser Inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen,
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen ar beslutfér ndr fler 4n halften av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledambter &r nérvarande krévs
enhiilighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot sotn styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
médjligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokol.

Pratokoll ska férvaras hetryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman, Styrelsen ska l8mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda anmarkningar | revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till n3sta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av f8reningsstimman tilf ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tllisdtta,
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valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledam&ter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhafl.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsréttsiigenheter.
Overforing till fond f&r Inre underhéll bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillh&r bostadsrdttsidgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhallandet mellan insatsen for lagenheten
och samfliga insatser for bostadsrétisligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan f&r genomférande av underhdli av bostadsrittsforeningens

fastighet;
2. &rligen budgetera for att sikerstélla att tillréckliga medel finns fér underhall av

bostadsréttsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet

- med bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur ligenhetsfrteckningen betrédffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, lsgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum for utfirdandet.

¢ Ead

omsw

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halia ldgenheten | gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring tifl forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.
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Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventllation och anordning f&r
informationséverféring. For vissa atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstand entigt § 37. De
Atgirder bostadsrattshavaren vidtar | ldgenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke bérande innerviggar,

3. inredning { Idgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporsin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsréattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, l3genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till #Bnster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av

fénster/fénsterddrr,

matning av radiatorer och vérmeledningar,

g, avstidngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstdder ach braskaminer,

12, koksfikt, kolfitterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

13. brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

o

ingdr | bostadsrittsupplatelsenfrrdd, garage eller-annat ldgenhetskomplement-har— - om0 -

bostadsrittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
Jagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lsgenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hdr till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snoskottning, FOr
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 4 bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen, ,

Bostadsriattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan -
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
frsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar), _

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsréttsf8reningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
Igenhetsavskiljande- eller bdrande végg,

3. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsbverféring till de delar de
4r synliga i ligenhieten och betjénar endast den aktuella {dgenheten,

10
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4. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten
med,

5. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
vantilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for splskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

6. ytterddrr samt | forekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

7. sikringsskdp, samtliga elledningar | ligenheten

8. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skacia pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enfighet med
hostadsrittslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsriittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara {6r, Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall efler ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr ait en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- elfer tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren Inte ger sitt samtycke till for&ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnagmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sakerhet
aventyras eler det finns risk f8r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mbjligt, f&r bostadsrittsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad. '

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand 1 ldgenheten utfdra atgérd som innefattar;
1, ingrepp i en birande konstruktion,
2, #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentfig fordndring av lagenheten.
Styrelsen fAr bara végra att medge tillstand till en Atgdrd som avses i férsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivhingen inte
utsitts for storningar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr tafas. Bostadsréttshavaren ska dven | Gvrigt vid sin anvindning av
Jigenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tilisyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
ldgenheten,

Bostadstattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f8lja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

11
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Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ir sérskilt allvarilga med hinsyn tilf deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremél dr behéftat med ohyra
far detta inte tas In i lagenheten.

§ 39 Tilitrade till idgenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller f&r att utfira arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsratten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata tagenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har rétt att komma in i Jgenheten och utféra nidvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd rarken,

Om bostadsrattshavaren inte lmnar titltride nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
[§mnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad antedning att végra samtycke. :

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [§mnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresnd@mnden ldmnar sitt tillstand. ‘

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om eh bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvAngsférsalining enligt
hostadsrittslagen av en furidisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsféreningen, eller

+ om lagenheten ar avsedd f8r permanentboende och bostadsrétten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomst&ende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsfdreningen eller nigon medlem | bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bll frl frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

12
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Vid en avstigelse dvergdr bostadsritten 11l bostadsréttsféreningen vid det méanadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

" Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tllitratts &r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att sdiga upp bostadsritishavaren till avflytthing enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadskigenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen eller, n&r det géiller en lokal, mer
#n tvl vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvéndigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten | andra hand,

4. Annat dindama3l
om ldgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsréttsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren geriom att Inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar til] att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
&r upplaten till | andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tHitride till iigenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giitig ursikt fr detta,

5. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittstagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sdrskitda bestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsréttshavaren later bii att efter tillsédgelse

vidta rédttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker ratteise innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga st6ringar t boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén {igenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytthing inom tre mdnader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 f8rverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

" avgift fér andrahandsuppldtelse, och har bostadsréttsfreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drajsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —nir det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas ihom tre veckor frin det
att bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mojiigheten att fa tillbaka
{igenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
belégen.

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Kr det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidasatt sina forpliktelser i s3 hig grad att bostadsréttshavaren skdligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsianing enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslégenhet, Inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran [&genheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé méanader fran
den dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskitt allvarliga st8rningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tilisigelse
om rittelsa inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten | andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underréttelse till soclalndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen flck reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till
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uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tiliségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

. meddelande till socialndmnden

. underrittelse til panthavare angiende obetalda avglfter till bostadsrattsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N AW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig Information anvinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar fir
anviihdning av elektroniska hjilpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans godkannande avhénda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga féréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom viisentiiga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivhing |
bostadsrattsfreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att verlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om Sndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksfarbund rekommendearade normalstadgar fér bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett bestut innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstdmman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriade ur HSB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behéllna tiligdngar tiilfalla medlemmarna i férhéliande till
bostadsréttsidgenheternas insatser.
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