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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Niklas i Aimhult
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Almhult kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus firdigstélldes &r 1964 pa fastigheten Hoken 3 i Almhult som féreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Sédra Esplanaden 7, 9 och 11.

Foreningens stadgar
Foreningen gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 september 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 1 ndrvarande samt 26 postroster.

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Goran Bengtsson, ordférande

Douglas Thelin, vice ordférande

Berit Johansson, sekreterare
Ann-Charlotte Hovne

Tonny Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. féreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Goran Bengtsson, ordfdrande

Douglas Thelin, vice ordférande

Berit Johansson, sekreterare

Ann-Charlotte Hovne

Tonny Karlsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr Géran Bengtsson och
Berit Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Géran Bengtsson, Berit Johansson, Douglas Thelin

och Tonny Karlsson, tvé i forening.
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Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Lars Cronquist med Lars Lund valda vid foreningsstimman samt revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktige fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala féreningsstimma
den 13 juni 2020.

Till foreningens fullméaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Goéran Bengtsson
med Berit Johansson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bengt Hovne (ordférande) och Sven-Erik Fransson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Rogers Fastighetsservice AB. Trappstdadningen har utforts av
Vilgjorda jobb.

Under aret har Berit Johansson och Goéran Bengtsson varit vicevardar.

Fastighetsuppgifter

Pa fastigheten finns tre bostadshus och arealen r 4 673 kvm.
antal yta

3 rum 36

4 rum 18

Lagenheter bostadsrétt 54 4 348,5

Lokaler hyresrétt 1 20

Carportar 15

P-platser 28

Besoksparkeringar 1

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tva tvéttstugor.

Forsikringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Uppvirmning och ventilation
Flaktstyrd franluft. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens

tillstand. Foreningen har bergvéarme.
4
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Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

2000 Byggnation av miljéhus och 14 st. carportar.

2003 Snyggat till fasaderna.

2009 Byte av kulvertar.

2010 Renovering av sddra fasaden hus nr 11.

2013 Byte av balkonger.

2013 Bytt belysning i trapphusen.

2013 Tillaggsisolerat vindarna.

2014 Underhéll av tegelfasad s6dersida hus 7 och 9.

2014 Underhall fonsterbleck viéster sida hus 7, 9 och 11.

2015 Bytt hisslinor i hus 7 och 9.

2016 Mélning av grund ute och entrén.

2017-19  Stambyte

2018 Energideklaration.

2018-19 Byte av tvattmaskiner, torkskép och torktumlare.
2 st. tvattstugor, malning samt underhall. 2 toaletter och 2 korridorer.

2020 OVK

2020 Takbyte

2020 Solceller

2020 Bergvarmeinstallation.

2020 Fonsterrenovering pa véning 4, 5 och 6 i samtliga hus pa sédergavlar.

Miljofrimjande atgirder

Foreningen har kéllsortering.

Bytt styrutrustning i undercentralen samt bytt ut gamla lampor till LED.

Skotseln for befintligt miljéhus har uppgraderats.

Tvéttmaskiner som tar mindre vatten och energi.

Byte av uppvarmningssystem — 50 % energi.

Foéreningen har solceller samt bergvérme. Tillvaratagande av energin i franluften som véxlas av till
bergvarmepumparna.

Solceller

Solcellerna berdknas producera cirka 60 000 kWh/ar. W
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh* 0 4438,1 626,9 681,3 704,1
Fjarrvirmekostnad kr/kvm 0 98,5 129,1 136,6 139,3
Bostads- och lokalyta ar 4 388,5 kvm
Elf6rbrukning i MWh 276 157 143,8 133,5 133
Vattenforbrukning i kbm 3211 2779 3405 3915 4 388
Genomsnittsforbrukning kubikmeter/Igh 59,5 51,5 63,0 72,5 81,3

* Uppvarmning med fjédrrvirme upphorde i december 2019 med anledning av nytt varmesystem.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret
OVK, takbyte, solceller, virmesystem.

Fonsterrenovering pa vaning 4, 5 och 6 i samtliga hus pa sddergavlar.
Malning av cykelforrad. Upprustning av miljéhus.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfors 16pande av vicevirdarna. Alla patagliga brister atgérdas omgaende.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen verksamhet har hallits under 2020 p g a pandemin.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférandrad under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att lata arsavgiften vara oférdndrad
fran och med 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 582 kr/kvm inkl. varme.

Medlemsinformation

Av foreningens 54 bostadsratter har under aret 4 (4) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut var
medlemsantalet 79 (80). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen
ar att mer d4n en medlem kan dga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar &ven medlemskap i féreningen
enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2 739 2777 2695 2553 2484
Resultat efter finansiella poster 365 -168 277 611 312
Balansomslutning (tkr) 25 654 22283 21102 8076 7 686
Eget kapital (tkr) 3036 2671 2 839 2 562 1951
Soliditet (%) 11,8 12,0 13,5 31,7 25,4
Taxeringsvérde (tkr) 26 441 26 441 20223 20223 20223
-varav byggnad (tkr) 19 841 19 841 15 832 15832 15 832
Likviditet (%) 11 15 121 171 148
Justerad likviditet (%) # 101 70 121 171 148
Arsavgift bostiader 31/12 (kr/kvm) 582 582 570 554 538
Total laneskuld (tkr) 21 862 18 867 15306 4568 4 682
Léaneskuld (kr/kvm®) 5028 4339 3520 1 050 1077
Underhéllsfond (tkr) 336 218 159 356 261
Avskrivning (kr/kvm™) 139 95 40 40 40
Réntekostnader (kr/kvm*) 54 45 30 16 26
Réntekénslighet (%) 8,6 7,5 6,2 1,9 2,0

* Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
#Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering for nésta dr tas med som kortfristig skuld
for 1an med slutbetalningsdatum under nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Reéintekdnslighet = 1 % -enhets ranteédndring pa féreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forviantad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten visar ett 6verskott. I budgeten ingéar en avsittning till underhallsfond med 207 000 kr.

Rantekostnaderna har berdaknats till 305 000 kr.

Ovrigt
Sortering av hushéllssopor samt laddstolpar.
\ )
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Uppléatelse- Fond yttre

HSB Brf Niklas i Almhult
Org nr 729000-0814

Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingédng 476 225 0 218363 2144598  -168178
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 -168 178 168 178
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 154 000 -154 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -36 322 36 322

Arets resultat

364 894

()

Belopp vid arets utgéng 476 225 336 041

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

1 858 742 364 894

1976 420,13
364 893,95
-154 000,00
36 322,00
2223 636,08

2223 636,08
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 2 739 466 2776 673
Summa rérelseintakter 2 739 466 2776 673
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 069 373 -1 396 135
Ovriga externa kostnader Not 4 -229 011 -224 141
Underhall enligt plan Not 5 -36 322 -68 388
Personalkostnader och arvoden Not 6 -204 178 -135 233
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -602 313 -414 401
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -512 213
Summa rorelsekostnader -2 141 197 -2 750 511
Rorelseresultat 598 269 26 162
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 4 13
Réntekostnader och liknande resultatposter -233 379 -194 353
Summa finansiella poster -233 375 -194 340
Arets resultat 364 894 -168 178

Tillaggsupplysning

Arets resultat 364 894

Reservering till fond for yttre underhéll -154 000

lansprakstagande av fond for yttre underhall 36 322

Overféring till balanserat resultat 247 216
7

-168 178
-128 000
68 388

-227790

Y g
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Balansrakning _ 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 24 378 358 18 657 443
Pagéende nyanldggningar Not 10 0 2 795 025
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 378 358 21452468
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 24 378 858 21452 968

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 115
Avrikningskonto HSB 1228 839 774 819
Ovriga kortfristiga fordringar 12 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 46 549 55372
Summa kortfristiga fordringar 1275 400 830318
Summa omséttningstillgangar 1275 400 830318
Summa tillgadngar 25 654 258 22 283 286

W
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 476 225 476 225
Fond for yttre underhall 336 041 218 363
Summa bundet eget kapital 812266 694 588
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 858 742 2144 598
Arets resultat 364 894 -168 178
Summa fritt eget kapital 2223636 1976 420
Summa eget kapital Not 13 3035902 2671008
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 126 660 14 249 996
Summa langfristiga skulder 11126 660 14 249 996
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 735 336 4617336
Medlemmarnas inre fond Not 15 199 636 225742
Leverantorsskulder 148 995 141 669
Aktuell skatteskuld Not 16 6634 7504
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 10 482 7 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 390613 362 403
Summa kortfristiga skulder 11491696 5362282
Summa skulder 22 618 356 19612 278
Summa eget kapital och skulder 25 654 258 22 283 286

N
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\ o] Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmd@nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg8ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,98 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. Q{
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Noter
Not 2 Nettoomsittning 2019-01-01

Arsavgifter bostdder 2530272
Hyresintékt lokaler 13 524 13 524
Hyresintéikt garage och bilplatser 73 890 70 700
Hyresintakt ovrigt 4100 0
Arsavgift el 107 563 153 835
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7081 6957
Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 3036 1385
2739 466 2776 673
Reparationer -139277 -102 856
El -302 450 -296 106
Uppvarmning 0 -432 487
Vatten -135 757 -122 572
Renhallning =71 759 -40 941
TV, bredband, iptelefoni -101 444 -101 156
Obligatoriska besiktningar -26 250 -1103
Hissar serviceavtal & besiktning -14 181 -12316
Fastighetsskotsel och lokalvard -162 693 -182 408
Forsikringar -20 130 -16 455
Fastighetsskatt -77 606 -74 738
Ovriga driftskostnader -17 826 -12 997
-1069 373 -1396 135
Externt revisionsarvode -9 088 -9413
Forvaltningskostnader -140 177 -138 552
Kostnader overlatelse och panter -6 149 -7 442
Foreningsverksamhet -8 755 -15 835
Kontorsutrustning och -material -7 546 -4 183
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -296 -540
Forbrukningsinventarier -28 848 -10 894
Medlemsavgifter HSB -22473 -22 063
Stamma och styrelse -5 680 -15 220
-229 011 -224 141
Underhall bostader 0 -13410
Underhall tvattstuga 0 -54 978
Underhall ovriga gemensamma utrymmen -3 050 0
Underhall installationer -33272 0
-36 322 -68 388

Not 6 = Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda <l <1
Arvode till styrelsen -70 500 -52 800
Loner for anstéllda -66 300 -25 700
Vicevirdsarvode -34 992 -34 992
Ovriga arvoden -8 000 -2 000
Revisionsarvode -2 200 -2 000
Sociala avgifter -22 186 -17 741
-204 178 -135 233

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -597 685 -411 098
Markanlaggningar -4 628 -3303
Summa avskrivningar -602 313 -414 401

Not 8  Ovrig rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang 0 -512 213
0 -512 213
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaftningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2083
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 23 882 810 11219 892
Omklassificering fran pagaende nyanliggning 2 795 025 13477 531
Avrets forsiljning, utrangering byggnad 0 -1324 772
Arets investering byggnader 3514953 510 159
Ingéende anskaffningsvirde mark 85 000 85000
Ingaende anskaffningsviarde markanldggningar 66 068 0
Arets investering markanldggning 13250 66 068
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 357 106 24 033 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5373132 -5774 593
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 812 559
Arets avskrivningar byggnader -597 685 -411 098
Ingdende avskrivningar markanldggningar -3303 0
Arets avskrivningar markanlidggningar -4 628 -3 303
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5978 748 -5 376 435
Utgdende bokfort virde 24 378 358 18 657 443
Bokforda vérden byggnader 24221971 18 509 678
Bokforda virden mark 85 000 85 000
Bokforda virden markanldaggningar 71387 62 765
Fastighetsbeteckning: Hoken 3
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1964 19 800 000 6 600 000 26 400 000 26 400 000
Lokaler 41 000 41 000 41 000
19 841 000 6600 000 26 441 000 26 441 000
Stilld sidkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14
Ingaende virde pagaende nyanldggningar 2795 025 11 539 048
Arets Investering 0 4733 508
Omklassificering till Byggnader & Mark -2 795 025 -13477 531
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 2795 025
Not 11 - Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 20 388 20 130
Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning 800 4300
Forutbetald kabel-TV och bredband 25361 25361
Upplupen intékt el, viarme, vatten 0 830
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4751
46 549 55372
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Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 476 225 0 218363 2 144 598 -168 178
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -168 178 168 178
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 154 000 -154 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -36 322 36 322
Arets Resultat 364 894
Belopp vid arets utgang 476 225 0 336 041 1 858 742 364 894
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-04-30 1,10% 2021-04-30 10450 000 220 000
Stadshypotek AB 2022-06-01 1,10% 2022-06-01 3799 996 133 336
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,16% 2023-04-30 4112 000 152 000
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,16% 2023-04-30 3500 000 0
21861996 505 336
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 126 660
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,12%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 2021 344
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19335316
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt.
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 22 241 000 19 530 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 22 241 000 19 530 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 225742 347 628
Uttag -26 107 -121 886
199 636 225742

™
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Not 16  Aktuell skatteskuld
Arcts beriiknade skatteskuld . 6634 7500
Slutskatteskuld foregaende ar 0 4
6634 7 504
Mervirdeskatt 4 847 0
Personalens kiillskatt 4204 874
Arbetsgivaravgifter 1431 298
Ovriga kortfristiga skulder 0 6 456
10 482 7628
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner och arvoden 33200 17 000
Upplupna sociala avgifter 10 400 5341
Upplupen el, vatten. virme. renhallning 50477 62 587
Upplupna rintekostnader 37358 30985
Upplupen revision 9 000 9412
Forutbetald intdkt el. viirme, vatten 18 876 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 231302 231 247
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5831
390613 362 403
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Niklas i Almhult, org.nr. 729000-0814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Niklas i
Almhult for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Niklas i Almhult for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Almhult den 2# 13 2021
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Lars Cronquist
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




