HSB Brf Asen i Almhult
Org nr 716403-7918

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Asen i Almhult far hiirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséaret 2013-01-01 —2013-12-31, foreningens 28:e verksamhetsér.

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Asen 1 i Almhult. Féreningens huvudsakliga indamal ér
att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 september 2004.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2013. Antal rostberéttigade medlemmar vid stimman var 9.

Styrelse
Styrelsens sammanséttning ¢ o m foreningsstimman 2013:
Ordinarie ledamoter: Hékan Thuresson, ordforande
Adam Odgaard-Nexe, vice ordforande
Ingbert Stahl, sekreterare
Ulla Rundl6f ,Jedamot
Margaretha Wahlgren, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Sofia Werner

Rebecca Svensson

Styrelsens sammanséttning fr o m foreningsstimman 2013:
Ordinarie ledamdoter. Hakan Thuresson, ordfoérande
Adam Odgaard-Nexe, vice ordforande
Ingbert Stahl, sekreterare
Ulla Rundlsf
Margaretha Wahlgren, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Sofia Werner

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Adam Odgaard-Nexe, Ingbert Stahl och Ulla Rundl6f.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Hakan Thuresson, Adam Odgaard-Nexe,
Ingbert Stahl och Ulla Rundlof, tva i forening. /é
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Revisorer
Revisorer har varit Elsa Petersson vald vid foreningsstiamman samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost har varit Hakan Thuresson med Sofia Werner
som ersittare.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Hakan Persson (sammankallande) och Farouk Bakircioglu.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen och vicevirden.

Under aret har Jan-Hugo Faeltenborg varit vicevérd.

Medlemsantal och ligenhetsdverlatelser
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 21 varav bostadsrattshavarna utgor 20 st och
HSB Sydost 1 st.

Av foreningens 14 bostadsritter har under aret inga 6verlatits. Foregaende &r var det 1 st.

Fastigheten
Foreningens hus fardigstilldes 1987. Bostadsrittsldgenheterna har foljande adresser:
Sommarvigen 3-29 (udda nr).

antal yta
3 rum 5
4 rum _9
Lagenheter bostadsratt 14 1312

Forsikring
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsakring Kronoberg.

Uppvirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med vattenburen elvirme. Medlemmarna betalar sin virmekostnad direkt till
varmeleverantdren. Ventilationen dr mekanisk till-/franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.
Samtliga dldre minimaster har bytts ut mot ventilationsaggregat placerat pa vinden.

Gemensamma utrymmen
Mindre f6rrad pa norra gaveln av Sommarvégen 3, dels forrad for gemensamma verktyg och
apparater som grasklippare m m, dels placering av elmétare for samtliga hus. /(
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Underhall, investeringar, reparationer m m under aret:

e Byte av minimaster till nytt ventilationsaggregat placerat pa vind.
Nya spisflaktar monterade i samtliga ldgenheter.

Kontroll av yttertak och dér trasiga takpannor har bytts ut.
Service och kontroll av samtliga virmepumpar.

Foreningen har uppdaterat sin 30-ariga underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 18 juni 2013 av styrelsen och vicevirden. Vissa takpannor
syntes spruckna och dessutom har planken mellan ligenheterna borjat ruttna.

Storre underhall och investeringar m m

Ar Atgird

2003 Resterande 10 elpannor byttes ut under mars-april.
2005 OVK-besiktning genomfordes.

2008 Utvindig malning av fonster, ytterddrrar och fasad.
2008 Demontering av sopskap och byte till forrddsdorr.
2008 Markforviry for anldggande av parkeringsplats.
2008 Energideklaration har utforts.

2009 Anlidggande av parkeringsplats med belysning.
2013 Byte av ventilationsanldggning och koksflaktar.

Miljéfrimjande atgirder

Byte av befintligt ventilationssystem samt nya koksfldktar har medfort visentligt forbattrad
inomhusmilj6é samt 6kad energieffektivitet. Servicen och rengoringen av befintliga virmepumpar
har ocksa bidragit till en battre virmeekonomi.

Forbrukningsstatistik m m

2013 2012 2011 2010 2009
Eli MWh 2,2 2,1 2,1 2,6 1,4
El i MWh(gatubelysning) 3,7 3,7 3,7 3,7 3,6

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 Januari 2013.
Styrelsen har ocksa beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % fr o m 1 januari 2014.

Avgifterna for bostadsldgenheterna uppgar till i genomsnitt 577 kr/kvm exkl virme,
vatten och renhallning. Garage ingéar i avgifterna.

Forvintad framtida utveckling
For att dven framledes klara det 16pande underhallet och framtida investeringar far vi rdkna med att
en arlig avgiftshdjning dr nddvindig.

Budget for ar 2014
Budgeten visar ett 6verskott (47 000 kr). T budgeten ingar en avsittning till underhéillsfon%
med 130 000 kr.
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Ekonomi
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsittning (tkr) 757 719 717 713 713

Balansomslutning (tkr) 8 605 8748 8 736 8 699 8583

Total laneskuld (tkr) 7 024 6703 6 833 6963 7 046

Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0

Arsavgift 31 december (kr/kvm) 577 566 541 541 541

Underhallsfond (tkr) 1031 926 792 669 564

Fastighetsskatt (tkr) 49 49 44 44 44

Likviditet 1) 4,54 4,7 43 3,6 3,5

Soliditet (%) 2) 16,65 21,7 20,3 18,4 16,7

Underskottsavdrag (tkr) 3) 5912 5912 5912 5912 5912

1) Likviditeten visar foreningens forméga att betala kortfristiga skulder. Omsittningstillgingar bor
dérfor vara minst lika stora som kortfristiga skulder, d v s 1,0.

2) Soliditeten visar hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med eget kapital inkl
foreningens underhallsfond. Soliditeten &r ett matt pa hur stabilt féreningen &r finansierad och som
intressenter, t ex banker, med langvariga forbindelser har anledning att se ndrmare p4. Nér storre
underhéllsarbeten eller ombyggnader genomfors minskar soliditeten.

3) Foreningen betalar inkomstskatt pa skattepliktiga intikter efter avrakning av eventuellt taxerat

underskott, skattesatsen dr for nirvarande 22 %.

T o m 2009 ansags alla réinteintikter skattepliktiga. Under 2010 kom en dom i Regeringsritten,
dér rénteintikter pa normal bostadsforvaltning, “hénforliga till fastigheten” bedémdes vara
skattefria. Inkomstskatt har darfor inte beriknats pa sadana rénteintikter fr.o.m. &r 2010.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 2013-12-31 413 738
Arets resultat -468 681
Summa -54943

Resultatdisposition gors enligt féreningens stadgar § 34.
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 33.

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhdllsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rékning.

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur underhallsfond motsvarande arets kostnad -676 294
Overforing till underhallsfond enligt underhallsplan 124 000
Forindring av underhallsfond -552 294
Balanserat resultat 497 351
Summa -54 943 ﬂ
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. 2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 757 296 719 330
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -138 092 -168 886
Fastighetsskatt/avgift -48 915 -48 915
Utfort underhall Not 3 -676 294 -19 300
Avskrivningar Not 4 -141 555 -139 797
Summa rorelsekostnader -1 004 856 -376 898
Rorelseresultat -247 560 342 432
Finansiella poster
Ranteintakter 15 528 22 449
Réntekostnader -234 899 -231 875
Ovriga finansiella poster Not 5 -1 750 0
Summa finansiella poster -221 121 -209 426
Arets resultat -468 681 133 006
Resultatdisposition enligt styrelsens forslag
Arets resultat -468 681 133 006
Uttag ur underhallsfond motsvarande drets kostnad 676 294 19 300
Overforing till underhalisfond enligt underhélisplan -124 000 -124 000
Netto avsattning (-)/ uttag (+) underhdlisfond 552 294 -104 700
Overforing till balanserat resultat 83 613

28 306/(/
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BALANSRAKNING 2013-12-31  2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 7 311 814 7 453 369
7 311 814 7 453 369
Finansiella anldggningstillgdngar
Andel HSB Sydost 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 7 312 314 7 453 869
Omséttningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Sydost 522 660 521 113
Ovriga kortfristiga fordringar Not 7 18 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 20 932 23 080
543 609 544 210
Kortfristiga placeringar Not 9 750 000 750 000
Summa omséttningstillgdngar 1293 609 1294 210
Summa tillgdngar 8 605 923

8 748 079 K
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BALANSRAKNING 2013-12-31  2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 457 996 457 996

Underh&llsfond 1 030 501 925 801
1488 497 1 383 797

Ansamlad fériust

Balanserat resultat 413 738 385 432

Arets resultat -468 681 133 006

-54 943 518 438

Summa eget kapital Not 10 1433 554 1902 235

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 887 273 6 573 023
6 887 273 6 573 023

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 137 000 130 000

Leverantorsskulder 20 902 1753

§katteskulder Not 12 4 979 4 508

Ovriga skulder Not 13 3016 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 119 199 136 560

285 096 272 821

Summa skulder 7 172 369 6 845 844

Summa eget kapital och skulder 8 605 923 8 748 079

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Uttag pantbrev 8 261 000 8 261 000

varav i eget forvar -74 000 -74 000
8 187 000 8 187 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga i’b
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen (BRL) och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna rad.

Materiella anldggningstillgdngar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar, enligt
specificering i sarskild not.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens 30-8riga underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte inkomstbeskattad.

Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen 2010 &r ocksd ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga
till fastigheten. Beskattning sker i férekommande fall av inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.

Efter avrikning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer
Fran och med rakenskapsér som pabdrjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebér att foreningen framtida ar
kommer att uppritta 8rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler
synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frdn denna arsredovisning och budget fér 2014.

2013-12-31 2012-12-31
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter
for fortroendevalda och anstallda

Styrelsearvode 8433 5400
Sammantrdadesarvode 19 500 21 500
Vicevardsarvode 7 467 7 567
Revisorsarvode 0 1 000
Sociala avgifter 8198 10 480
Totalt Denna total ingér i not 2 Driftskostnader. 43 597 45 946%
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 757 296 718 230
Overldtelse- och pantférskrivningsavgifter 0 1100
757 296 719 330
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -14 083 -9 907
Ventilationsrensning 0 -26 250
Reparationer -3702 -2 943
El -12 308 -12 194
Renhélining -4 824 0
Forsakringar -12 634 -12451
Arrende, hyra, leasing -2 400 -2 900
Forbrukningsinventarier 0 -913
Kontorsutrustning och -material -69 -1937
Kontorskostn tel, datakom, porto -120 -240
Overldtelse- och pantférskrivningsavg 0 -1 100
Div tjanster och konsulter 0 -8 100
Revision -6 962 -6 700
Forvaltningskostnader -26 532 -26 903
Stdmma och styrelse -1 080 -1188
Foreningsverksamhet 0 -394
Medlemsavgifter HSB -8411 -7 650
Fortroendevalda och anstallda (detaljer pa féregéende sida) -43 597 -45 946
Ovriga driftskostnader -1370 -1170
-138 092 -168 886
Not 3 Utfért underhall
Underhéll bostader -676 294 -19 300
-676 294 -19 300
Not 4 Avskrivningar
Ursprungliga byggnader -102 205 -100 447
Om-/till-/nybyggnad -25 000 -25 000
Markanlaggningar -14 350 -14 350
-141 555 -139 797
Not 5 Ovriga finansiella poster
Delning av pantbrev -1 750 0
-1 750

%



Org Nr:716403-7918

JE5B
OO
HSB Brf Asen i Almhuit
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 8334 191 8334 191
Ingdende anskaffningsvarde mark 408 380 408 380
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 143 550 143 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8886 121 8 886 121
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -1 375 302 -1 249 855
Rrets avskrivningar byggnader -127 205 -125 447
Ing&ende avskrivningar markanlaggningar -57 450 -43 100
Rrets avskrivningar markanlaggningar -14 350 -14 350
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1574 307 -1432752
Utgdende bokfort varde 7 311 814 7 453 369
Bokforda vérden byggnader 6 831 684 6 958 889
Bokforda varden mark 408 380 408 380
Bokforda varden markanldggningar 71750 86 100
Taxeringsvarden Véardedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sm&hus 1987 4 688 000 1 834 000 6 522 000 6 522 000
4 688 000 1834 000 6 522 000 6 522 000
Foreg&ende &r
Anskaffnings  Ing ackumuler Arets Avskrivning Bokfort varde
Byggnader varde avskrivning avskrivning period 2013-12-31
Urspr. byggnader 8084291 -1175 402 -102 205 1987-2057 6 806 684
Luftvdrmepumpar (14 st) 249 900 -199 900 -25 000 2005-2014 25 000
Summa 8334191 -1375302 -127 205 6831684
Anskaffnings  Ing ackumuler Arets Avskrivning Bokfort varde
Markanlaggningar vérde avskrivning avskrivning period 2013-12-31
P-platser 143 550 -57 450 -14 350 2009-2018 71750
Not7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 18
18 18
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald férsakring 13 095 12 634
Forutbetald administration 6 743 6 658
Upplupna ranteintakter 1094 1388
Ovriga férutbet kostn och upplupna intékter 0 2 400
20 932 23 080
Not9 Kortfristiga placeringar Loéptid Rénta
Placering HSB 3 mén 2013-12-01 - 2014-02-28 1,75% 750 000 750 000
750 000 750 000
Not 10 Eget kapital
Upplatelse- Underhélis- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets bdrjan 457 996 0 925 801 385432 133 006
Disposition enligt stémmobeslut 104 700 28 306 -133 006
Rrets resultat -468 681
Belopp vid drets slut 457 996 0 1030 501 413 738 -468 681

10
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Réntedndring Rédntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2014-03-06 3,62% 2014-03-06 1624 404 60 000
SBAB 2015-05-12 3,66% 2015-05-12 2339 151 50 000
Stadshypotek AB 2016-03-01 3,33% 2016-03-01 2 609 468 20 000
Stadshypotek AB 2014-03-27 2,52% 2014-03-27 451 250 7 000
7 024 273 137 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 887 273
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé p& balansdagen ftill 6 339 273
Not 12 Skatteskulder
Arets beréknade skatteskuld 4508 4508
Slutskatteskuld foreg&ende ar 471 0
4979 4 508
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 2250 0
Arbetsgivaravgifter 766 0
3016 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden 23333 24 200
Upplupna sociala avgifter 7 646 7 604
Upplupen el, vatten, varme, renh&lining 2361 3005
Upplupna rantekostnader 24 095 38916
Upplupen revision 6 962 6 700
Upplupen reparation och underhail 0 1295
Upplupen fastighetsskotsel 0 0
Forutbetald intékt el, varme, vatten 0 0
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 54 802 54 240
Ovriga upplupna kostn och férutbet intékter 0 600
119 199 136 560 L
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Asen i Aimhult, org.nr. 716403-7918

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Asen i Almhult, 716403-7918 for &r 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision.Granskningen har utforts enligt god revisionssed Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och

god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med érs-
redovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning

HSB Brf Asen i Almhult fr 8r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorms ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

l - «‘»
Almhult__/ 2014
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
férordnad revisor




