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Arsredovisning
2019
HSB Bostadsrattsférening
Alstromer i Alingsas

Akvarell av Christina Wallheden Plangatan 2A

Medlemmarna i HSB Brf Alstrémer skall kdnna att de bor i en trivsam, trygg
och ekonomiskt valskott férening dar nédvandigt underhall samt andra
forbattringsatgarder ar i fokus och dar styrelsen &r lyhord for
medlemmarnas asikter och férslag, dock att majoritetens vilja och
stammobeslut galler.

Var bostadsrattsférening skall, fér de boende och framtida képare,

e vara ett attraktivt alternativ vid val av boende,
e vara en forening i framkant vad galler energisparande och sékerhet,
e vara ett boende anpassat till medlemmarnas énskemal och behov,

e verka for en stimulerande utemiljo.
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Féreningsstimman
ar 2020 kommer pa
grund av Covid-19 att
genomféras som
postréstningsstimma

KALLELSE

Postrostningsstamma
Tisdag 9 juni (réstsammanstalining)

OBS! Stammopunkter markerade
med * ej féremal for postréstning
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1. Stammans 6ppnande*
2. Val av stammoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare®
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12. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst enligt den faststéllda
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21 Inkomna motioner*

22, Avslutning
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Valberedningens forslag till
fortroendeposter och arvoden vid
Brf Alstromers ordinarie foreningsstamma

9 juni 2020

Styrelsen och revisorer har under den senaste mandatperioden maj 2019 — maj 2020
varit sammansatt enligt nedan. Namn med fet och kursiv stil ar i tur att avga.

Styrelse (6 ord ledaméter) Funktion Mandatperiod
 Agne Bodin - Ordférande 2019-2020 |
' Agne Bodin | Ledamot B -1 2019-2021

Hans Drevik | Vice ordférande 2018-2020 |

Arne Hjelte Sekreterare 2018-2020 B

Hannu Karki 7 Ledamot 2019-2021
Maria Malmstrém | Ledamot 2018-2020

Bo Lind Ledamot; HSB-representant -
' Revisorer ) 1 - )

Lisa Cagner Revisor 2019-2020
| Kristian Kjell Revisorssuppleant 2019-2020

Valberedningen fc'ireslé‘r

o Att styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter inkl HSB-ledamoten
 Att stamman véljer ledamoéter enligt nedanstaende forslag:

Styrelseledamdter Namn Mandatperiod
. Nyval Lena Gunnarsson 2020-2022
Nyval Anders Magnusson 2020-2022 )
Nyval Ann-Christin Pinola 2020-2022
Omval Hans Drevik 2020-2021 |
' Nyval/Fyllnadsval Kijell-Ake Jilderos 2020-2021
Ordférande - -
Omval - | Agne Bodin 2020-2021
Revisorer B |
Nyval/omval revisor Lisa Cagner 2020-2021
Nyval/omval revisorssuppleant Kristian Kjell 2020-2021

Val av fullmiktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Valberedningen féreslar att detta hanteras inom styrelsen.

Valberedningens férslag till arvoden och andra erséttningar:

Styrelsearvoden

utifran

Styrelsen disponerar 3,3
prisbasbelopp (PBB) att férdela

ansvarsomrade

1 PBB: 47 300 kr (2020)
+ 800 kr jamfort med 2019

Sammantradesarvode

1% av 1 PBB

473 kr per protokollfort
sammantrade.

Milersattning

18,50 kr/mil

Statlig skattefri milersattning

Telefonersattning

Totalt 10 000 kr att fordela

Skattepliktigt

Arvoden revisorer

12,50% av 1 PBB till revisor och
2,50% av 1 PBB till
revisorssuppleant.

Revisor: 5 913 kr
Rev-suppleant: 1 183 kr

Valberedningen féreslar oférindrade arvoden och erséttningar for

verksamhetsaret 2020-2021.

Valberedningen for Brf Alstromer
Henry Thor, Karin Nilsson och Bo Eriksson
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alstromer

Organisationsnummer:
764000-0811

avger hirmed arsredovisning for foreningens
verksamhet under riakenskapsaret

2019-01-01—2019-12-31
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Verksamhetsberittelse for HSBs bostadsréattsforening
Alstromer, Alingsas fér verksamhetsaret 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen HSB Brf Alstrémer i Alingsas &r ett privatbostadsféretag som har
till syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar samt ett antal verksamhetslokaler
till affarsidkare.

Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Alingsas.

Féreningens fastigheter

Féreningens fastighet har beteckningen Hill1.
| fastigheten finns sammanlagt 122 st Iagenheter, 27 st lokaler, varav 7 st ar
verksamhetslokaler med affarsverksamheter och 160 st parkeringsplatser.
Foreningens 122 st ligenheter fordelar sig enligt féljande:

e 1 rum och koék 12 st

e 2 rum och kok 39 st

* 3 rum och koék 36 st

e 4 rum och koék 35 st

Yta fordelat efter verksamhet:

Lagenheter 9 955 m?
Verksamhetslokaler 822 m?
Féreningslokaler 237 m?
Totalt 11 237 m?

Utéver detta tillkommer yta fér hobbylokaler och forrad.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Plangatan 1-8.
Verksamhetslokalerna har adress Sodra Strémgatan (5 lokaler) respektive
Vastra Ringgatan (2 lokaler).

Parkeringsplatser och Hillgaraget

Féreningen har totalt 160 parkeringsplatser som hyrs ut till saval medlemmar, externa
personer som féretag.

Parkeringsplatserna férdelar sig enligt foljande sammanstélining:

Garageplatser/nedre plan 68 st

P-platser/évre plan 73 st | varav carportplatser 20 st
Gast/betalplatser 6 st

Platser utmed V Ringgatan 6 st

Platser utmed V Ringgatan 3 st | Hillsalen

Platser utmed S Ringgatan 4 st | Begrdnsad tid

Platser utmed S Strémgatan 6 st | [déhuset
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Hindelser under verksamhetsaret 2019

Projekt/Handelser

Pabyggnad av fjdrde vaning och installation av hissar

Styrelsen har framfér allt arbetat med att f till stand ett avtal med
byggherren Serneke AB som &r heltdckande och inte medfcr nagra ovantade
risker for féreningen.

Det fran borjan positiva utgangslaget har forandrats nagot dé indexkostnader
for byggnation har forandrats 6ver tid, till nackdel fér oss som férening.

Totalt skall féreningen betala cirka 10,5 miljoner kronor fér pabyggnad av
fiarde vaning samt installation av nitton hissar.

Styrelsens férhoppning &r att kunna sluta ett avtal med byggherren i borjan av
2020.

Féreningen har i garaget installerat sex (6) laddboxar, med vardera tva
separata ladduttag, som &r avsedda for laddning av elbilar. Installationen har
kostat féreningen drygt 100 000 kr. Féreningen har fatt bidrag med 50 % av
kostnaden fran Klimatklivet. Det innebéar att vi i framtiden kan erbjuda
nuvarande och framtida bostadsréattshavare en garageplats med mdéjlighet att
ladda bilen. En extra manadsavgift tas ut och individuell mé&tning och
debitering sker av elen.

Garagedammsugaren installerades i garaget vid bilvardsplatsen.
Kostnad cirka 10 000 kr.

BVC-lokalen har renoverats infor uthyrning till ny hyresgést (Stiftelsen
Bracke Diakoni).

Féreningen har investerat drygt 80 000 kr inkl moms i upprustning av lokalen,
vilket innebar malning, innertaket férsags med nya akustikplattor och aven ny
takbelysning (LED-armaturer) monterades.

| samband med renoveringen byttes samtliga fonsterrutor ut till
tvaglasrutor, vilket innebar mindre varmelust jamfért med de tidigare
fonsterglasen. Fénsterbytet kostade 70 000 kr inkl moms.

Fasadtvitt utfordes pa samtliga huskroppar samt Hillgaraget under
forsommaren av FIXER AB till en kostnad av cirka 150 000 kr.

Ny gardsbelysning har satts upp pa muren vid 2A och vid
passagen/kallarnedgangen vid 1D.

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret gjordes inga férandringar av avgifterna, vilket innebar att
avgifterna i genomsnitt uppgar till 496 kr/m?2. Ladgenheternas kvadratmeterpriser varierar
fran 449 kr till 531 kr. Aven efter rakenskapsarets utgang forblev arsavgifterna
oférédndrade.

En mindre hyreshdjning avseende fordonsplatserna genomférdes under 2019.

Hyrorna fér vara lokalhyresgéster &r indexreglerade och féljer nettoprisindex.

IMD — Individuell matning av el och vatten

Féreningen tillampar sedan flera ar individuell métning (IMD) av el och kall- och
varmvatten, vilket innebar, framfér allt vad géller elen, att féreningen koper in all el
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respektive kall- och varmvatten som gar at och debiterar respektive

bostadsrattshavare/lokalhyresgast efter férbrukning.

El Pris/kWh 1,26 kr
Vatten Kallvatten Pris/m3 26 kr
Varmvatten | Pris/m3 75 kr

Under 2019 képte féreningen 361 384 kWh el till en kostnad av 465 772 kronor.
Hushallen forbrukade 251 500 kWh och lokalhyresgéasterna férbrukade 37 000 kWh.
Resten, 72 900 kWh, férbrukades av féreningen (belysning allménna utrymmen och
gardsbelysningen, tvattstugor, garaget etc.).

Féreningen férbrukade 7 395 m3 kallvatten. Totalt gjorde hushéllen och
lokalhyresgéasterna av med 4 534 m3 kallvatten och 2 434 m3 varmvatten.

Radonproblematiken

En storre radonmaétning (80 % av lagenheterna samt en del lokaler) genomférdes i
arsskiftet 2018-2019. Nagra av lagenheterna visar fortfarande pa nagot for stora
radonvarden, vilket i vissa fall kan foérklaras med stdngda ventiler.

Lokalhyresgaster

Omsorgslokalen

Under 2019 har féreningen fatt en ny hyresgast i den s.k. omsorgslokalen utmed Ostra
Vattugrand. Féreningen har ingatt hyresavtal med Brécke Diakoni, som har férlagt en del
av sin verksamhet i lokalen fran och med 2019-10-01.

Harverket
Harverket AB bytte under aret dgare. | samband med detta skrevs individuell métning av

kall- och varmvatten in i avtalet.

Gastldagenheten
Gastlagenheten, som togs i bruk under 2016, har haft féljande belaggning under 2019:

Ar Antal Inkomst
personnatter
2019 123 21 525 kr
Hillsalen

Hillsalen har under 2018 varit uthyrd till saval medlemmar som externa aktérer
(privatpersoner och féreningar). Total inkomst: 80 025 kr (63 850 kr).

Styrelsen har under aret fort samtal med PRO Alingsas om att hyra ut Hillsalen pa heltid
fran och med 2020-01-01. Avtal tecknades med PRO i bérjan av december 2019.

Investeringar och underhall

Underhall
= Nagot planerat underhall har inte utférts under 2019 i avvaktan pa
pabyggnadsprojektet.
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Medlemsaktiviteter

Foljande medlemsaktiviteter har genom styrelsens eller medlemmars forsorg
genomfdrts under aret:

Enligt traditionen hade féreningen sin luciafest med besok av Alingsas lucia.
Féreningen bjod pa glégg och lussefika och styrelsen informerade kort om aktuella
handelser. Som vanligt skanktes hela behallningen fran lotteriet och nagra medlemmar
gick hem med presentkort eller en julblomma.

Under varen 2019 genomférdes en gemensamhets-/aktivitetsdag som samlade 44
medlemmar. | samband med detta kunde deltagarna njuta av varm korv med bréd, 6l
och kaffe med dopp en stunds samvaro vid kaffebordet.

Under hosten genomférdes ett antal traffar i Hillsalen under parollen Traffpunkt Hill
med malgruppen daglediga i omradet pa initiativ av Rolf Hedberg, Plangatan 1D.
Deltagarna har samlats kring vitt skilda omraden som bokprat, fotovisning, akvareller och
kortspel samt naturligtvis en stunds kaffedrickning och smaprat. Antal deltagare har
varierat mellan 10 och 25 personer.

Forsédkring

Féreningens fastighet &r fullvardesférsékrad i Moderna Forsékringar.
Foreningen har framst forsékrat sig mot den stora skadan (brand, vatten etc), vilket
innebar en relativt lag férsakringspremie samt en hog sjalvrisk.

Inom ramen fér forsakringen finns dven en skadedjursforsékring, som trader i kraft i
handelse av skadedjur i lagenheter eller lokaler. Skadedjursférsékringen har ingen
sjalvrisk.

Férvédntad framtida utveckling

Foreningen skall i méjligaste man uppratthalla en standard pé vara 60-talsfastigheter
som motsvarar moderna energi- och sékerhetskrav.

Styrelsen har en upprattad underhallsplan som revideras infor varje verksamhetsar. En
del underhall har flyttats fram i tiden i avvaktan pa tillbyggnad av en fjarde vaning och .
installation av hissar.

Styrelsen féljer kontinuerligt utvecklingen pa lanemarknaden och férséker genom
upphandling hitta s& ekonomiskt férdelaktiga 16sningar som mgjligt.

Styrelsen har bytt langivare fran Nordea till Handelsbanken Alingsas (SHB) som vid
upphandling kunde lamna de férdelaktigaste villkoren.

Styrelsens strategi har under tidigare &r varit att till strsta delen ha rérliga lan.
Da SHB kunde lamna mycket férdelaktiga villkor pa ett tredrigt bundet 1&n valde
styrelsen detta alternativ.

Lanebelopp i Mkr:

Lan nr Arets Kvartal 1 Kvartal 2 Kvartal 3 Kvartal 4 | Arets slut
borjan
1 13 900 13 800 13 700 13 600 13 500 13 500
Ranta 0,833 % 0,85 % 0,85 % 0,85 %
2 5900 5800 5750 5700 5650 5700
Rénta 0,904 % 0,503 % 0, 503 % 0,503 %
Totalt 19 800 19 600 19 450 19 300 19 150 19 200
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Den férhallandevis 1aga rantan har sjélvklart varit till fordel for foreningens ekonomi.

Utéver detta har styrelsen ett BRF-konto hos SBAB for att hantera avkastningspengar.
Vid arets slut fanns 5,5 Mkr pa kontot.

Efterfragan pa lagenheter i vart omrade &r stor vilket beror pa att foreningen pa grund
av dess centrala lage och god ekonomi &r populdr, vilket i sin tur innebar att
lagenheterna ar lattsalda och att marknadspriset pé lagenheterna dkat.
Férsaljningsutvecklingen framgar av bilaga.

Styrelsen ser positivt pa utvecklingen i omradet framfor allt efter beslutet om pabyggnad
av en fjarde vaning och installation av hissar. Det &r styrelsens férhoppning av
pabyggnaden skall kunna starta under 2020 efter att erforderliga avtal med byggherren
slutits och bygglov erhallits.

Vi har blabetong som byggnadsmaterial i vara hus och darmed risk for radon. Styrelsen
har i samband med bestallningen av de nya fénstren sorijt for att god luftvaxling skall
kunna ske och radonvardena skall ligga pa en godkénd niva (200 bg/m?). Styrelsen kan
inte ta ansvar for att ventiler halls 6ppna for nédvandig luftvéxling.

Vi har aven konstaterat att vi har asbest i kakelséttningarna pa vaggarna i kok och
badrum, dock inte pa klinkergolven. Asbesten férekommer i kakelfix och fog vilket kraver
asbestsanering i samband med renovering.

Féreningsfragor

Foreningsstammor
Extrastamma varen 2019 — Nya andelstal

Extrastamman varen 2019 behandlade frdgan om nya andelstal. Styrelsens férslag
innebar en revidering av avgifterna och i praktiken dven l&gre avgifter jamfort med idag.
De nya andelstalen skall bérja gélla den dag da pabyggnaden av en fjarde vaning ar klar
inkluderande hissarna i nitton trapphus.

Stamman, 63 narvarande varav 56 réstberattigade, godkande styrelsens forslag.
Ordinarie foreningsstdamma 2019

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 7 maj 2019. | stdmman deltog 87 personer, varav
66 narvarande rostberattigade medlemmar. Ordférande fér stdamman var Bo Lind,
styrelsens nye HSB-ledamot.

Extrastimma hésten 2019 - balkongprojektet

En extrastamma hélls hdsten 2019 den 12 november 2019. Styrelsen hade kallat till
extrastamma for att ta stallning till styrelsens enhalliga férslag om utbyggnad och
inglasning av balkongerna. | extrastémman deltog 107 personer, 19 medlemmar
representerades av ombud. | stémman deltog 103 rostberattigade medlemmar.
Ordférande for stamman var Agne Bodin.

Sluten omréstning om styrelsens férslag genomférdes och resultatet blev 48 roster for
styrelsens férslag och 55 réster mot styrelsens forslag. For att ga vidare med
balkongprojektet hade kravts 2/3 majoritet.

Agarforhallanden

Féreningen hade vid arets borjan 159 medlemmar och vid arets slut 764 medlemmar, en
6kning med fem (5) medlemmar.

Under aret har totalt 22 unika lagenhetsférséljningar/kép genomforts till ett sammanlagt
varde av 35 010 000 kr. Tre lagenheter har fatt &ndrade dgandeférhallanden genom
gava. Overlatelsesiffrorna for aren 2010-2019 framgar av bilaga.
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Information och kommunikation

Foéreningen har en hemsida — www.brfalstromer.se - dar medlemmarna kan ta del av
det mesta som rér féreningen: rutiner, ekonomi, aktuella héndelser,
styrelsesammanséttning, information om sophus, tvattstugor, féreningslokal,
gastlagenhet etc. Vi har alltfler bestkare pa hemsidan och antalet bestkare pa var
hemsida under 2019 uppgar till 41 700 bestkare. Under december manad hade
hemsidan 3 800 besdkare.

Antalet informationsblad har pa grund av hemsidan minskat. De medlemmar som inte
har tillgang till internet far riktad skriftlig information men vi kan konstatera att samma
breda skriftliga information till medlemmarna erbjuds inte som tidigare.

Foreningen har aven en mailadress och ett journummer som medlemmarna latt kan
komma i kontakt med styrelsen/vicevard.

Styrelsen anvander sig dven av grupp-SMS for att vid héndelser, avbrott av olika slag,
snabbt kunna halla bostadsrattshavarna/medlemmarna uppdaterade.

Styrelsen bestaende av enbart ordinarie ledamaéter

Funktion Namn Mandatperiod
Ordférande Ordférande | Agne Bodin 2019-2020
Ordinarie ledamot Agne Bodin 2019-2021
Ordinarie ledamot |V ord Hans Drevik 2018-2020
Ordinarie ledamot  |Sekr Arne Hjelte 2018-2020
Ordinarie ledamot Hannu Karki 2019-2021
Ordinarie ledamot Maria Malmstrém 2018-2020
Av HSB Géteborg Bo Lind

utsedd ledamot

Foéljande ledaméter r i tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2020:

Arne Hjelte Ordinarie ledamot/sekreterare
Hans Drevik Ordinarie ledamot/V ordf
Maria Malmstrom Ordinarie ledamot

Protokollforda sammantraden

Styrelsen har under aret hallit tio (10) protokollférda sammantréaden, varav ett
konstituerande méte i samband med arsstdmman.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamdéterna

Agne Bodin Hans Drevik
Arne Hjelte Hannu Karki
Ansvarsomraden

Vicevardskapet har i stort delats mellan Agne Bodin, ordférande, och Arne Hjelte,
sekreterare. Handl&ggare for pabyggnads- och fonsterprojektet har Hans Drevik varit.
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Revisorer

Av féreningsstamman valda revisorer: Lisa Cagner, ordinarie revisor med Kristian Kjell
som revisorssuppleant. Borevision utsedda av HSBs riksférbund.

Representanter i HSBs fullmaktige

Foreningens representant, i HSBs fullmaktigeforsamling har varit Agne Bodlin,
ordférande, vald av féreningsstamman.

Valberedning

Foreningsstamman 2018 valde Bo Eriksson (2B/1102), Henry Thor (6A/1 201) och
Karin Nilsson (3A/1001) till valberedning fram till féreningsstdmman 2019. Henry Thor
valdes till sammankallande.
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Flerarséversikt ekonomi

Resultat och 2019 ’ 2018 | 2017 2016 2015 2014
stillning i ‘

il T = T o T e 7777'7‘7 T — T . - o - o 1 = B {
Nettoomsattning - 6966 @ 7021 6 956 7 230 : 7 185 7211 |
Resultat efter 1152 1 565 1872 | 1982 1022 1399
finansiella poster
Balansomslutning i ‘ 36415 35990 28853 | 24456 | 24854 | 25320
tkr 1 ‘ 9
Arsavgiftsniva for 1 | }
bostader, krperm? | 496 | 496 496 496 496 496
genomsnitt ‘ |

S B _ — . — S I J4 e |
Fond for yttre 5982 5124 3924 \ 2706 1071 0
underhall | | |
S — =] ,T,,,, e - | [ = e =
Soliditet i % 4 | # 46 34 26 21

Férandringar av eget kapital
Belopp vid | Disposition av | Férandring | Belopp vid
arets foregaende under | arets utgang
ingang ars resultat aret*
enligt
stammans
beslut

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1198 300 0 0 1198 300
Upplatelseavgifter 2 873 400 0 0| 2873400
Fond foér yttre underhall 5123 974 0| 858442 5982416
Summa bundet eget kapital 9195674 0| 858442 10054116
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 986 548 1565 196| -858442| 4693302

Arets resultat 1 565 196 -1565196| 1151930 1151930
Summa ansamlad 5 551 744 0 293 487| 5845 231

vinst/forlust

Summa eget kapital 14 747 418 0| 1151930| 15899 348

* Under aret har avsattning till underhalisfond gjorts med 1 000 000 kr samt disposition
ur underhallsfonden med 141 558 kr.
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Forslag till disposition av arets resultat

Enligt de nya stadgarna &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller disposition

ur underhallsfonden.
Till stAmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

4 693 302
1151 930

Styrelsen féreslar att till balanserat resultat féra
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Org Nr: 764000-0811

@

Hsb Brf Alstrémer i Alingsés

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
I_\lettoomséttning Not 1 6 966 238 7 020 979
Ovriga rérelseintdkter Not 2 27 482 107 176
Summa rorelseintakter 6 993 720 7 128 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 593 067 -3 302 225
Underhdllskostnader Not 4 -141 558 -220 287
Ovriga externa kostnader Not 5 -339 160 -309 781
Personalkostnader Not 6 -230 306 -239 834
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 402 735 -1 389 016
Summa rorelsekostnader -5 706 826 -5 460 844
Rorelseresultat 1 286 895 1 667 611
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 16 656 9427
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -151 621 -111 842
Summa finansiella poster -134 965 -102 415
Arets resultat Not 10 1151 930 1 565 196

A,
"
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Hsb Brf Alstréomer i Alingsds

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 28 278 755 29 536 972
Inventarier Not 12 7 323 14 649
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 803 983 705 233
29 090 061 30 256 854
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 29 090 561 30 257 354
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Kundfordringar Not 15 61 954 0
Ovriga fordringar Not 16 1 406 340 1 154 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 383 561 368 612
1 851 855 1522 667
Kassa och bank 5472 646 4210 286
Summa omséttningstillgdngar 7 324 502 5732953
Summa tillgdngar 36 415 062 35 990 306
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Hsb Brf Alstromer i Alingsds

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4071 700 4071 700

Underhéllsfond 5982 416 5123 974

10 054 116 9 195 674

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 693 302 3986 548

Arets resultat 1151 930 1 565 196
5845 232 5551 744

Summa eget kapital 15 899 348 14 747 418

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 18 600 000 19 200 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 600 000 600 000

Leverantorsskulder 406 648 520 452

Skatteskulder 0 9 646

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 36 650 118 042

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 872 416 794 748
1915714 2 042 888

Summa skulder 20 515 714 21 242 888

Summa Eget kapital och skulder 36 415 062 35990 306

ny
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Hsb Brf Alstrémer i Alingsds
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for arsredovisningar

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart dver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,95%
Fonsterbyten 2,50%
Passersystem/Bredband/Lan 10,00%
Inventarier: Postboxar 10,00%

Pagdende projekt
4:e védning och hissar
Balkongprojekt

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fétt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhéllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre Klassificeras i &rsredovisningen som [&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta |&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 3 717 989 kr (3 717 989 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4940 628 4 940 628
Hyror 1220 062 1278732
Elintdkter 344 774 362 167
Vattenintakter 304 379 284 124
Ovriga intakter 156 395 155 328
6 966 238 7 020 979
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 27 482 107 176
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 213 592 258 597
Reparationer 364 109 150 759
El 468 286 443 758
Uppvarmning 1 309 230 1279 412
Vatten 210 427 195 283
Sophamtning 236 565 223 187
Ovriga avgifter 187 723 182 404
Forvaltningsarvoden 278 291 339 623
Ovriga driftskostnader 324 844 229 203
3593 067 3302 225
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 30 200 0
WS 48 314 184 167
Styr och Gvervakning 63 044 36 120
141 558 220 287
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 258 138 243 494
Reglerad fastighetsskatt 2018 for 2017 0 -2 630
Medlemsavgifter 42 900 42 900
Ovriga externa kostnader 38 122 25 417
339 160 309 181
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 156 000 150 000
Sammantradesersattningar 21 765 19 214
Revisorsarvode 7 110 6 826
Loner och andra ersattningar 8 548 9 137
Sociala kostnader 24 419 33399
Kurser och konferenser 12 464 21 259
230 306 239 834
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 395 409 1 381 690
Inventarier 7 326 7 326
1402735 1 389 016
Not 8 Réanteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 16 194 9 149
Ovriga rénteintikter 462 278
16 656 9 427
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 151 581 110 808
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 414
Ovriga finansiella kostnader 40 620
151 621 111 842
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1151930 1 565 196
Avséttning till underhdllsfond -1 000 000 -1 420 000
Disposition ur underhdllsfond 141 558 220 287
Resultat efter underhdllspdverkan 293 488 365 483
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Hsb Bif Alstrémer i Alingsas

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 44 269 510 34 935 224
Arets investering: Laddboxar/2018 Fénsterbyten 137 192 10 727 651
Utrangering fonster 2018 0 -1 393 365
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 406 702 44 269 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 514 738 -17 526 413
Arets avskrivningar -1 395 409 -1 381 690
Utrangering fonster 2018 0 1 393 365
Utgdende avskrivningar -18 910 147 -17 514 738
Bokfort varde byggnader 25 496 555 26 754 772
Bokfort varde mark 2782200 2782 200
Bokfort viarde byggnader och mark 28 278 755 29 536 972
Taxeringsvarde for Hill 1
Byggnad - bostéder 81 000 000 63 000 000
Byggnad - lokaler 6 200 000 6 000 000
87 200 000 69 000 000
Mark - bostader 61 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2 790 000 2 038 000
63 790 000 31 038 000
Taxeringsvarde totalt 150 990 000 100 038 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 338 094 338 094
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 338 094 338 094
Ingdende avskrivningar -323 445 -316 119
Arets avskrivningar -7 326 -7 326
Utgdende avskrivningar -330771 -323 445
Bokfort varde 7 323 14 649
Not 13 P&gdende nyanldggningar och forskott
4:e vaning och hissar 695 195 686 445
Balkongprojekt 108 788 18 788
803 983 705 233
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 61 954 0
61 954 0
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1298 081 1143 287
Skattefordringar 29 272 0
Skattekonto 75 987 7768
Handkassa 3 000 3 000
1 406 340 1 154 055
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 225 100 202 567
Upplupna intakter 158 461 166 045
383561 368 612
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 595695 0,85% 2022-03-30 13 500 000 400 000
Stadshypotek 596762 0,50% 2020-01-14 5 700 000 200 000
19 200 000 600 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 600 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 200 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 24 350 000 24 350 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 600 000 600 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mewérdesskatt 0 35992
Ovriga kortfristiga skulder 36 650 82 050
36 650 118 042
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 6 573 8 180
Ovriga upplupna kostnader 316 402 265 010
Forutbetalda hyror och avgifter 549 441 521 558
872 416 794 748
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Alstrémer, org.nr. 764000 - 0811

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

Uttalanden revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Alstrdmer
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alstrémer for ar 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
Ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Storre investeringar under tiden 2002-2018

Bilaga

2002 Installation av automatiska dérréppnare ca 250 000 kr
2002 Byggnation av sophus ca 130 000 kr
2002-2003 | Fasadrenovering inkl isolering och ca 18 miljoner
fénsterkomplettering
2007 Renovering av avloppsstammar - Relining - inkl ca 4 miljoner
byte till lagspolande toaletter
2007-2010 | Renovering av tvéttstugor ca 500 000 kr
2008-2009 | Totalrenovering av Hillgaraget ca 7 miljoner
2009 Renovering av Hillsalen ca 700 000 kr
2010 VVS-projektet/kulvertar, termostater, ventiler, ca 4 miljoner kr
pannrum
2011-2013 | IMD-projektet/elrenovering, bredband, ca 9 milj kr
passersystem
2017-2018 | Byte av ca 1200 st fonster i Idgenheterna Ca 10,6 milj kr

Arsredovisning 2019
HSB Brf Alstrémer




Avgiftsforandring Lanebild vid resp ars slut
Ar Avgifts- | Snittavgift/m? Ar | Tax- | Lan | Lane- | L&ne- | Pris-bas-
férandring varde andel | andel | belopp
2003 | +-0% 442 kr milj % '
kr/m?
2004 +-0% 442 kr
e 0% 147 I 2003 | 39,1 [ 15,7 | 40,1 38 600
= 0
2006 0% 442 ke 2004 | 479 | 13 | 27,2 39 300
- (o]
2007 0% 442 kr 2005 | 479 |11,2| 23,4 39 400
= 0
2008 0% 449 kr 2006 | 47,9 | 9,1 | 19,1 39 700
(0]
2009 +6% 468 kr 2007 | 66,8 | 7,5 | 11,2 40 300
2010 +0% 468 kr 2008 | 66,8 | 10,3 | 15,5 41 000
2011 +3% 482 kr 2009 | 66,8 | 8,7 13 42 800
2012* +-0% 482 kr 2010 | 74,8 | 14,1 | 18,9 42 400
2013 +3% 496 kr 2011 | 74,8 18 24 1715 | 42800
2014 +-0% 496 kr 2012 | 74,8 [ 23,3 | 31,1 | 2340 | 44000
2015 +-0% 496 kr 2013 | 84,5 | 20,8 | 24,6 | 2134 | 44 500
2016 +-0% 496 kr 2014 | 84,5 | 18,5 22 1902 | 44400
2017 +-0% 496 kr 2015 | 84,5 | 16,2 19 1656 | 44 500
2018 +-0% 496 kr 2016 | 99,5 | 14,7 | 14,8 | 1506 | 44 300
2019 +-0% 496 kr 2017 | 99,5 (14,2 | 14,3 | 1454 | 44 800
* Utebliven avgiftshéjning (5-6%) pga 2018 100 | 19,8 | 19,7 | 2023 45 500
kompensation for individuell vattenmétning 2019 100 | 19,1 | 19,1 1 961 46 500
Under motsvarande tidsperiod har basbeloppet 6kat fran 38 600 till 46 500 kr 20,5%).
Var snittavgift per m? har under denna tid féréandrats med 72,2% fran 442 kr till 496 kr.

Forsaljningsutvecklingen for tiden 2010-2019:

Antal och belopp utgar fran kontraktsdatum

Ar  |Antal| Totalsumma
2016“ 10 7““7172757107000 :
2‘01177*“;7 6 730 000
2012 | 8 | 11475000 |
2013 | 13 | 18030000
2014 | 17 | 20639500
2015 | 11 | 19860000
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Bilaga




15 30 075 000

2017 | 14 | 30105000

2018 ‘ 11 27 995 000

2019 22 35010 000

Forbrukning i siffror for tiden 2010-2019

Ar | Fjarrvarme | Fjarrvarme | Vatten El
Mwh Kostnad m? kWh

2010 1777 1580843 | 7914 -

2011 1507 1453973 | 8250 -

2012 1716 1692 711 7959 -

2013 1514 1482858 | 6150 372 341
2014 1328 12056965 | 7238 369 322
2015 1386 1299742 | 7380 365 256
2016 1445 1318695 | 7660 372 350
2017 1367 1246 000 - 368 000
2018 1375 1278000 | 7608 370 000
2019 1328 1235000 | 7395 361 000
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