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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vikingagérd far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2013.

Foérvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-06-25.

Fastighet och léigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Berga 11:82 bebyggdes 1996 och #r beldgen i Osterékers kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 37 ldgenheter.

Dessutom finns 15 p-platser och en géstparkering pa tomtmark samt ytterligare 22 p-platser p& andra
sidan gatan i en gemensamhetsanldggning tillsammans med kyrkof6rvaltningen.

Lagenhetsfoérdelning:

2 st 1 rum och kdk med sovalkov
16 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kdk

8 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 2 721,5 kvm
Bruksarea: 3 556,0 kvim
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2013-04-11 bestétt av:
Ordinarie Goran Sannebro Ordf6rande
Roger Jdderberg Vice ordftrande
Inger Warden Kassor
Bo Frykholm Sekreterare
Goran Holmgvist Ledamot
Suppleanter Bernt Larsson
Gunnel Magnusson
Revisorer
Ordinarie Ann-Charlotte Andersson
Suppleant Hans Ohrling
Valberedning
Olle Jonsson
Iris Kallio
Berit Rigfeldt

Linnea Sannebro
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Légenhetsoverlitelser
Under perioden har tre Gverlatelser dgt rum.

Forvaltnings-och foreningsangeliigenheter
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Under &ret har foreningen inte haft nigra anstéllda. Arvode till styrelsen har utbetalats med 52 500
kronor.

Styrelsen &r ansvarsforsikrad hos Léansforsakringar Stockholm.

-Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB.
-Trappstddning och grisklippning av Service by Eddy i Akersberga.

-Hisservice av Kone Hissar.

-Besiktning av hissar ombesérjs av Inspecta Sweden AB.

-Fjarrvirmeleveranser har genomforts av EON Virme Ostergker AB.

-Elleveranser genom EON Férsiljning Sverige AB.

-Vattenleveranser genom Roslagsvatten AB.

-Sophémtning och returglashantering genom Ragnsells AB forsorg.

-Kabel-Tv leverantor dr Tele2, avtalet prolongeras med ett &r i taget.

-Fastighetsservice utféres genom avtal och avrop mot SVEFAB eller genom egen forsorg.

Flera av foreningens medlemmar utéver styrelsen har vid ett eller flera tillféllen engagerat sig i
gemensamt anordnade aktiviteter, till exempel vér- och hoststidningen. Trivselkommittén har anordnat

vér- och héstfester, luciafest mm. Styrelsen har arrangerat en fest fore jul for sirskilt engagerade
medlemmar.

Trifflokalen anvénds regelbundet dels for all métesverksamhet i foreningen, dels for medlemmarnas
enskilda behov av arrangemang, t.ex vid fodelsedagar eller andra familjehogtider.
Regler for uthyrning av lokalen har utformats av styrelsen och viss uthyrning férekommer.

I november ménad genomftrde styrelsen en besiktning av féreningens ligenheter, samt vissa
servicedtgirder.

I samband med besiktning byttes ventilationsfilter ut dir s var nédvéndigt.

Forsikring
Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Lansforsékringar Stockholm.

Ekonomi.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1997.

Fér inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For foreningen &r det ldgsta beloppet berdknat till 44 770 kronor d.v.s. 1 210 kronor per bostadsligenhet.

Intkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregiende &r avriknas och ar
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underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 2 771 235 (2 771 235) kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 67 159 kronor.
Inga reparationer enligt underhallsplan har utforts under verksamhetsaret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsér som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning f6r redovisning. Det innebér att foreningen framtida &r kommer att uppritta
&rsredovisningen enligt ett s& kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhall och ev. underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jamfGrelsetal avviker frén denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetséret.
Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgér till 699 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=440
kronor) vid en uppléning per bostadsrittshavare.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsiéttning 1971457 1973 257 1976 198 1885689 1940549
Resultat fore reservering 68 789 85 502 43 905 88 540 244 414
Reservering yttre reparationsfond 72 300 72 300 72 300 0 72 300
Saldo yttre reparationsfond 1156800 1084500 1012200 939 900 939 900
Lé&n per kvm yta 6 669 7037 7110 7110 7184
Kassalikviditet (%) 106 193 270 181 96
Arsavgift bostider kronor/kvm 699 699 699 665 686

Fdrslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 2084103

arets vinst 68 789
2 152 892

disponeras sé att

till yttre reparationsfond 6verfores 72 300

1 ny rdkning Gverfores 2 080 592
2152 892

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frén virdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

v AW N

2013-01-01
-2013-12-31

1971 457

-67 159
-737 355
-132 708
-210 265

823 971

38386
1798
=795 365
68 789

68 789

68 789
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2012-01-01
-2012-12-31

1973 257

-33 521
=740 775
-133 011
-210 265

855 686

0

6152
-776 336
85502

85502

85502
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8
Mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

25301925
4700 000
30 001 925

30 001 925

9537
9540

247 890
207 704
455 594
465 133

30 467 058
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2012-12-31

25512190
4700 000
30212 190

315983

30 528 173

75
9093
9172

572 275
314 431
886 706
895 879

31 424 052
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslén
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2013-12-31

6 504 000
2264 000
1156 800
9924 800

2084103
68 789
2152 892

12 077 692

17 950 000

200 000
17316
2276
12 035
207 739
439 366

30 467 058

28 200 000
28 200 000

Inga

6 (11)

2012-12-31

6 504 000
2264 000
1 084 500
9 852 500

2070901
85502
2 156 403

12 008 903

18 950 000

200 000
13 652
4 145
7081
240 271
465 149

31 424 052

28 200 000
28 200 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tilldmpade redovisningsprinciperna oférandrade jAmfort med féregdende &r.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Fo6r avskrivningstider se not 6.

Markvardet ar inte foremaél f6r avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade &tervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Féreningens finansiella anldggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar véarderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erléggas till eller
erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrédkningamna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p& féreningsstdmma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsiattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter p-platser
Hyresintikter Gvriga objekt
Arsavgifter bostader
Hyresbortfall ./.
Ersdttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre sk6tsel/sn6rojning

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Trivselkostnader

2013

73 500

3 600
1901 844
-8 700
100

1113
1971 457

2013
67 159
67 159

2013
106 519
31172
0

61 265
283 892
68 942
73 862
23 088
43 844
44770
737 354

2013
10 164
52 500

2000
54 840

3830

9374

132 708
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2012

72 305
4100

1 901 844
-8 470
3050
428
1973 257

2012
33521
33521

2012
107 842
29 756
10 043
68 029
277 401
58 032
73916
21 554
43 696
50 505
740 774

2012
10 506
50 000

2000
53004

3818
13 683

133 011
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Byggnad skrivs av enligt rak plan 0,75% per 4r.

Not 6 Ovriga rinteintikter

Rianteintdkter
Skattefria ranteintikter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Réntekostnader SWAP

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsakring
Férutbetald kabel-tv

2013
210 265
210 265

2013
1798

1798

2013
515977
279 389
795 366

2013-12-31
28 685 371
28 685371

-3173 181
-210 265
-3 383 446

25 301 925

22 400 000
6 200 000
28 600 000

2013-12-31
3
3

2013-12-31
5883
3 654
9537
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2012
210 265
210 265

2012
6143

6 152

2012
624 750
151 586
776 336

2012-12-31
28 685 371
28 685371

-2 962 916

-210 265
-3173 181
25512190
20200 000

4 620 000
24 820 000

2012-12-31

4
4

2012-12-31

5439
3654
9093
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Not 11 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6 504 000 2 264 000 1084 500 2070901 85502
Arets reservering 72 300 -72 300
Disposition av féregdende
ars resultat: 85502 -85 502
Avrets resultat 68 789
Belopp vid arets utging 6 504 000 2264 000 1156 800 2084103 68 789

Not 12 Upplatelseavgifter

Upplatelseavgifter har vid bildandet av freningen inbetalats med kronor 2 264 000, vilket &r i enlighet

med ekonomisk plan.

Not 13 Fastighetslin
2013-12-31 2012-12-31
Langivare - riintesats - rinteiindring
Nordea- 2,800% - 2016-11-16 2 500 000 3 150 000
Nordea- 1,992% - 2014-02-28 - réinteswap 3 000 000 3 000 000
Nordea- 1,992% - 2014-02-28 - rénteswap 3 000 000 3 000 000
Nordea- 2,103% - 2014-01-29 - réinteswap 8 000 000 8 000 000
Nordea - rérligt 1 650 000 2 000 000
Avgér kortfristig del./. -200 000 -200 000
17 950 000 18 950 000

En rénteswap &r ett avtal under en bestamd tidsperiod om byte av réntefisden mellan tv4 parter och
dirmed ett fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit.

Exempel pa ett swapavtal dir en aktr som lanar till fast rinta ( ex bunden rénta i 5 4r) kan vilja byta
rintefléde med en annan aktSr som lnar till rérlig rénta.

Rénteswapar anvénds for att hantera foreningens rénterisk och ger foreningen méjlighet att aktivt

fordndra skuldportf6ljen under 16ptiden.

Eventuell rénteskillnad som skall erhllas eller erldggas pa grund av réinteswap redovisas i
posten rintekostnader i samband med att betalning sker.

Rénteswaparna innebir att féreningens genomsnittsranta under ret varit 4,38% (4,05% forra aret).

Not 14 Ovriga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Redovisningskonto fér moms 6 008 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 027 7081
12 035 7 081
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Uppl réntekostnader externt
Foérskottsbetalda hyror/avg
Upplupna avtalskostnader
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Uppl renh&llningsavgifter
Upplupna rep o underhallskostnader
Beréknat arvode f6r revision

Akersberga 2014-03-05

Chn bt

Goran Sannebro

el

Roger Jaderberg

Fl

C'-Uﬂﬂé/ % Ve R X X-2dd

Inger Warden

Bo Frykholm

L 2 P

2013-12-31
91 269

71 704
3680
30543
5584

709

2250
2000

207 739

b Fylen L
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2012-12-31
109 587
82017
3680
35701
6578

708

0

2000
240271
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Akersberga

Avser tusentals kronor - tkr

Hyresintékter p-platser
Hyresintikter Gvriga objekt
Arsavgifter bostéider

Outhyrt p-plats

Outhyrt Svriga objekt
Ovriga intikter
RORELSENS INTAKTER

Fastighetsskotsel entr.

Stéd entr

OVK

Besiktning/service hiss

Yttre skotsel

Lopande reparationer/underhéll

Planenligt underhall

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten & avlopp

Sophémtning

Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/reparation férsikringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovr forbrukningsinventarier/material
Styrelsearvode

Revisionsarvode
Forvaltningsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Lagstadgade sociala avgifter
Trivselkostnader

Avskrivning byggnad

RORELSENS KOSTNADER
RORELSENS RESULTAT

ISS Fastighetsekonomi

RESULTAT RESULTAT BUDGET
2012 2013 2014
3015 72 74 74
301601 4 4 4
3021 1902 1902 1902
308500 -7 -8 -8
308601 -1 -1 -4
3290 3 1 0
1973 1972 1968
4110 58 59 60
4120 50 48 50
4141 0 0 0
4142 30 31 32
4160 10 0 10
4300 33 67 82
4500 0 0 0
4610 68 61 65
4620 277 284 300
4630 58 69 70
4640 74 74 75
4711 21 23 24
4712 0 0 0
4760 44 44 44
4800 51 45 45
5490 0 0 5
6410 50 53 55
6420 2 2 2
6481 53 55 56
6490 11 10 15
7510 4 4 6
7640 13 9 15
7821 210 210 210
1117 1148 1221
856 824 747

2014-03-06

Sid 1(3)



Resultat forsdljn aktier/virdepapper 8221 0 38 0
Rénteintakter fran bank 8311-8312 6 1 1
FINANSIELLA INTAKTER 6 39 1
Réntekostnader fastighetslén 8411 625 515 402
Réntekostnad SWAP 8417 152 279 300
FINANSIELLA KOSTNADER 777 794 702
Statlig skatt 8980 0 0 0
RESULTAT 8999 85 69 46
Foreslas i resultatdispositionen:
Ianspréktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond ./. -72 -72 -72
13 -3 -26
Beslut resultatdispositionen 12-12-31 13-12-31  14-12-31
Balanserat resultat enl BR 2071 2084 2 081
Yttre reparationsfond enl BR 1085 1157 1229
Tanspréktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond 72 72 72
Summa yttre rep.fond efter stimmobeslut 1157 1229 1301
BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
Arsavgifter 0% FROM:
Kabel-TV 0% FROM:
Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgér till 699 kr/kvm.
ISS Fastighetsekonomi 2014-03-06
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2012 2013 2014

El/virme/vatten/sophiamtr 477 488 510
Lopande rep och underhal 33 67 82
Ovr. driftkostn. 340 299 373
Avskrivningar 210 210 210
Riintekostnadet 777 794 702
Fastighet/statlig skatt 51 45 45
Kostnader exkl. planenligt underhall 1888 1903 1922
4627 BRF Vikingagard
2012 mElvarme/vatten/sophamt 2013 BEl/vérme/vatter/so
ning phamtning
Ol dpande rep och OLépande rep och
underhall underhall
Ovr. driftkostn. Ovr. driftkostn.
DAvskrivningar QAvskrivningar
mRantekostnader mRantekostnader
O Fastighet/statlig skatt O Fastighet/statlig
skatt

2%

41%

_

=

7
7

é

1%

11%

2014

mEl/vérmelvatten/sophdmtning OLdpande rep och underhall
Ovr. driftkostn. OAvskrivningar
@ Réntekostnader O Fastighet/statlig skatt

37%

4%

S8 Fastighetsekonomi 2014-03-06 Sid 3(3)






