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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsr&dttsfOreningen Bergaparken 1 i Osterdkers kommun, som
registrerats hos Linsstyrelsen 1988-03~07 och har till &ndamdl att
till sina medlemmar upplidta bostidder eller andra ldgenheter under
nyttjanderdtt fOr obegrédnsad tid, har i september 1988 pébdrjat
uppfdrandet av 134 bostadsligenheter i 6 st 3-5 vadnings byggnader,
tvdttstugor, 35 kallgarage, 76 parkeringsplatser samt byggnader
for grovsopor och cyklar m m samt yttre arbeten pé fastigheten
Berga 6:520, Akersberga i Osterdkers kommun.

Inflyttning 1 l&8genheterna berdknas ske mellan Jjanuari 1990 till
september 1990,

I enlighet med vad som stadgas i paragraf 3 Bostadsrattslagen har
styrelsen upprédttat f&ljande ekonomiska plan f0or fdreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader
for fastighetens fOrvdrv pd avtalad kdpeskilling, p& nedan
redovisade upphandling samt p& berdkning av under byggnadstiden
tillkommande kostnader.

Berdkningen av fOreningens &rliga kapitalkostnader och drifts-
kostnader grundar sig pd vid tiden f3r planens uppridttande kinda
forhdllanden.

FOr byggnadsfdretaget, som genomfdres som totalentreprenad av
Platzer Bygg AB enligt entreprenadkontrakt daterat 1988-08-29, har
fdreningen ansOkt om statligt bostadsladn, i vilket Hrende Lins-
bostadsndmnden i Stockholms 1&n meddelat prelimindrt beslut
1988-05-~31, 2 separata beslut.

Aktiebolaget Bostadsgaranti garanterar i sidrskild garanti-
forbindelse entreprenaddtagandets fullfdljande och s&dan
skyldighet att &terbdra inbetalda grundavgifter m m som omnimns i
paragraf 5 Bostadsrdttslagen.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Berga 6:520 i Osterdkers
kommun

Adress: Bergaparksvagen 2-44,
Akersberga

Tomtens areal: c:a 11.000 m2

Bostddernas sammanlagda
primédra bruksarea: 10.413,3_m2

Byggnadens utformning: 1 st 3 véanings byggnad + vind

'3 st 4 vanings byggnad + vind
2 st 5 vanings byggnad + vind

Byggnaderna kommer att anslutas till kommunens ledningsnédt for
vatten, avlopp och elektricitet.

Fi8rrvirme

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme.
Levereras av Roslagsenergi.

Gemensamma anordningar

Centralantenn f&6r radio och television. Ledningar f&r
elektricitet, vatten och avlopp.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma byggnader innehdllande 4 st tvattstugor, 35 st
kallgarage, 6 cykelutrymmen, soputrymmen, 1 st byggnad for
grovsopor.

Gemensamma anordningar pad tomtmark

Planteringar, lekplatser och vigar. 76 st biluppstdllnings-
platser.

Bostddernas sekund&r utrymmen

Varmfdrradd i respektive ldgenhet.

Ventilation

Franluftsystem med vdrmepump till tappvarmvatten och virmesystem.

Garage

Vdggar av liggande panel pd reglar. Tak: betongtakpannor.
Golv av asfalt.

L



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Husen grundlidgges huvud-
sakligen pa péalar.

Bottenbijdlklag: 150 mm grus
50 - 100 mm cellplastisolering P20
KantfOrstyvad betongplatta 80 - 200 mm
Kantisolering 60 - 150 mm.

Yttervaggar: Fasadtegel 87 mm alt 22 x 145 mm
stédende panel
50 mm min.ull A (mellan reglar vid
panel)
tetofol
120 mm min.ull A mellan reglar
Diffspdrr, plastfolie
13 mm gipsskiva

Innervdggar: 13 mm gipsskiva
45 mm reglar
13 mm gipsskiva
Bdrande innervidggar utfdres i btg
120/160 mm
Bjalklag: 190 mm betong
Yttertak: Betongtakpannor
Takboard alt réspont
Barldkt
Tr&takstolar c/c 1200 mm
Losullsisolering alt bjdlklags-
isolering
@f” Fonster: 3~glas
Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Kapprum Plastmatta Tapet Malas En omgéang
Bad Plastmatta Kakel Malas Ritningar hélles
helsvetsad
WC med dusch Plastmatta Kakel Mélas Tillgédngliga hos
helsvetsad , BRF:s styrelse
K&k Plastmatta Tapet Malas
delvis
malat
Sovrum Plastmatta Tapet. Malas
Vardagsrum Parkett Tapet Mélas
Klddkammare/
f&rrad Plastmatta 1 géang 1 géng 3

mdlning mdining



C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Kopeskillingen for foreningens fastighet 3.875.000

Nybyggnadskostnader inkl anslutningsavgifter,
lagfarts och inskrivningskostnader, rinte-
merkostnader, m.m. 116.544.673

120.419.673

Taxeringsvardet inkl nybyggnad har ej faststdllts men beriknas
slutligt till 62.000.000:-.

Fastigheten &r brandfdrsikrad hos Skandia till fullvdrdet.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (&r 1 efter slutlig placering av 1&n)
Specifikation av 14n och Ovriga krediter som beriknas kunna
upptagas fOr fastighetens finansiering samt ber&kning av drliga
rantekostnader och amorteringar.

Lan och Belopp Lanetid Ranta Ré&nte- Amort Kapital-
Krediter ar t kostnad kostnad
1)

Serieldn 70.933.000 50 12,0 8.511.960 49,653 8.561.613
€5 ; Ldnsbost .- 2)

namnden 29.386.000 40/30 11,7 3.438.162 8.533 3.446.695

Summa 1l&4n 100.319,000 12.008.308

Grund- avgar: berdknat statligt

avgift 20.100.673 rédntebidrag (&r 1) 3) - 8.858.413

Summa 1l&n 3.149.895

och insats 120.419.673

Amort. av bostadsldndet beriknas, med nu gdllande laneregler,
dtminstone inte ske under l&nets fdrsta fem Ar.

Ridntebidraget berdknas som skillnaden mellan & ena sidan faktiska
rantekostnader f&r de delar av bottenlin och bostadslén, som

belCper pa laneunderlag f8r bostider & andra sidan en av staten
garanterad rédntekostnad p& samma l&n. Den garanterade rintan &r

for ndrvarande 2,6 % upp till 110 % av ldndeunderlaget och hdjs

varje a8r fr.o.m. det andra &ret fran utbetalningen av bostadsldnet
med 0,25 procenenheter. Den garanterade ridntan fOr den del som ligger
mellan 110 % och 125 ¢ av ldneunderlaget ir h3lften av faktiska
réantekostnader under l&nets hela 10ptid. <ZE;\



i3

1) Amortering &r 1

0,07 %

2) Fdrlokaldelen gdller rak amortering
3) Statligt rédntebidrag:

Bottenlan fullt

-t reducerat 8,436.000

"

- utan
LBN fullt

630.000

25.629.000

-t reducerat 3.496.000

"

- utan

Avsattningar

I enlighet med § 9 i fOreninges
Medlemmarnas ldgenhetsunderhdll
FOoreningens fastighetsunderhdll

Driftskostnader

Administration

Teknisk fOrvaltn. fastighetsskotsel,
Fastighetsfdrvaltning, ekonomisk

Revisorarvoden
Styrelsearvoden
Forsd@kringar
Skatter
Renhdllning
Sndrdjning

El

Vatten

Ldpande underhdll
Div driftskostnader
Fjdrrvarme
Ofdrutsett

261.000

100.319.000

61.867.000 x (12,0%-2,6%)

x (11,7%-2,6%)

x 12,0%
x 11,7%
stadgar:

0,3% x 91.500.000
0,3% x 91.500.000

nou

i}

Hou

trappstédning

Transport 3.149.895

5.815.498

506.160

2.332.239

204.516

8.858.413

274.498

274.500 548.998

15.000
155.000
52.000
8.000
35.000
108.000
477.000
113.000
53.000
38.000
140.000
57.000
34.000
396.000
38.099 1.719.099

Summa kronor ber&knade &rliga kostnader

5.417.992



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fdreskrivs i fOreningens stadgar
skall fdreningens arliga kostnader tickas av drsavgifter,
som fOrdelas med hdnsyn till l&genheternas grundavgifter.

Arsavgifter bostider 134 st 5.277.832
Hyror garage 35 st x 1.920 = 67.200
Hyror parkeringsplatser 76 st x 960 = 72.960 5.417.992

: - I bilagda tabell l&mnas en specifikation &ver samtliga

v l&genheters huvuddata s&som andelstal, grundavgifter,
drsavgifter, avsdttningar till medlemmarnas l3genhets~-
underhdll m m. '
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem, som innehar bostadsratt, skall erlagga grundavgift med
belopp som ovan angivits och drsavgift med belopp som angivits
enligt ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelse avgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

2. FOr varje l&genhet finns installerat en elmatare sasom
abonnent debiteras bostadsrittsinnehavaren f0r elforbrukning
direkt av Roslags Energi AB.

Vatten m8ts gemensant for foreningen genom midtare placerad i
tvdttstugorna. Vattenkostnaden ingar i &rsavgiften.

3. Nagra andra avgifter #n de redovisade utgadr icke, vare sig
regelbundna eller av sidrskilt beslut beroende. Det dligger
styrelsen att bevaka s&dana foérandringar i kostnadsliget, som
bOr krédva hdjningar av drsavgifter och hyror f5r att

{[j foreningens ekonomi inte skall &dventyras.

4. vVvia bostadsrdttsfSreningens upplOsning skall fbreningens
tillgdngar skiftas pd sitt foreningens stadgar foreskriver.

5. Sandning och snordjning inom tomtmark &dvilar féreningen.

Akersberga 1988-08-29
Bostadsrattsfdreningen
Bergaparken 1.
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Lars Gerdin Gunnar Nordstrom

Lansstyrelsen Stockhelms lan har denna dag enfigt 3 §
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 4 § andra stycket
bostadsrdttslagen granskat ekonomisk plan av den 29 augusti 1988
for Bostadsrattsfdreningen Bergaparken 1, far hirmed avge fdljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dAr av betydelse for beddmandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i pla-
nen stidmmer overens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhdllanden som #r kdnda for oss. I planen gjorda berdk-
ningar dr vederhidftiga.

Enligt avtal mellan bostadsstyrelsen och bottenlaneinstituten
tilldimpas for ndrvarande s k nettoavisering for dessa instituts
lan. Rintebidrag betalas salunda ut direkt till lanegivaren i
anslutning till bottenlanets fdrfallodag. Detta kan komma att
paverka foreningens likviditet.

P2 grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint
omdSme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Stockholm den 12 september 1988

0lof Sjdholm \

Byggn ing Bygen ing ™~
Kopmansviagen 12 Knut Pernos viag 2
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