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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor fér vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stélining och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och las igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en véirdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsritt

Bostadsridtt dr en boendeform dir det dr bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férdndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsritten ar juridiskt sett en komplex beende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Fdreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjéns-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta féreningen i samtliga dessa roller.

En vilskott bostadsrittsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening kan man
sdkert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har ndgra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att planera fér-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrshudget och en
aktuell uppdaterad underhallsptan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor &r det
en god idé att f& hjalp och stdd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infér
medlemmarnas 6nskema!, informera mediemmarna
och ge dem mdjlighet till en god diaiog med styrel-
sen. Det gor det ocksd lttare att f& fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pd SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten dr det en god ide att ha experter inom
omr&den som teknik och juridik till sitt f&rfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare dr seit en stor efterfragan
hland bostadsrattsforeningar, méklare, képare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsforening ar,

$8C har darfor lanserat $SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styreise som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator &r an bed&mning av en bo-
stadsréttsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé, SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka ecmraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa $8C staller
pa en vilskdtt bostadsrattsforening far foreningen
stdmpeln “SBC Godkénd”. Stdmpeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett dkat virde pd
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en dkad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alta foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvéll

Var kundtjanst har &ppet alla vardagar kI. 07-21 fér
att hjélpa alta boende och styrelser i de bhostadsritts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejia till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer —~ besék www,shc,.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergaparken 1

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekenomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar, Starleken péa avsattningen till fonden fér yitre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera &ver dren beroende pa olika dtgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan
utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2048,

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Mede! reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storiek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. £6r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata
hostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement tiil bostadslégenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-03-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan regisirerades 1988-10-07
ach nuvarande stadgar registrerades 2015-12-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Osterdker.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsratisférening.

Styrelsen

Kaj Tommy Sundberg Ordférande
UIf Hakan Dahlberg Ledamot
Helena Birgitta Nord Ledamot
Anne Helene Staff Ledamot
Par August Sundgren Ledamot
Roland Lennart Svegler Ledamot
Ivar Jan-Christer Nystrém Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 1 protokoilfdrda sammantraden,

Revisor
Anders Slattas Ordinarie Extern ] A Revision KB

Sida 1av 15



Brf Bergaparken 1
716420-2058

Valberedning
Siv Pettersson Sammankailande
Marcos Roman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-29.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har f6rvérvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Férvarv Kommun
Berga 6:520 1988 Osterdker

Fullvardesfdrsakring finns via Nordeuropa Férsakiings AB.
| f&rsakringen ingar kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjirrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 - 1990 och bestar av 6 flerbostadshus.
Vardedret dr 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 834 m2, varav 10 414 m? utgdr |dgenhetsyta och 420 m? uigdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 134 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2,5 rok 3rok

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstugor
Kontor/styrelserum
Forrad/Cykelrum

Teknisk status
Fareningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhallspianen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras;

Utfart underhall Ar Kommentar

Byte av gavlar mot norr p4 samtliga 2019 - 2020 Paboriat arbete 2012 mead byte av

garage gaviar mot norr pa garagen.

Utbyte av 1 stor tvdtimaskin 2019 Utbyte av den stora tvdtimaskinen i
tvdtistuga nr 12.

Brandskydd 2019 - 2020 Sarntliga brandvarnare i portarna

utbytta ht-2019.
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Planerat underhall Ar Kommentar
Entréplan samitliga portar skall 2020
renoveras
Utbyte av armaturer i samtliga 2020
trapphus
Ommdlning i samtliga trapphus 2020
Hisshyte 2020
Byte av ytterddrrar 2021 Yiterdrrar tré till 16 st [dgenheter,
Ommalning samtliga garage 2023
Forvaltning

Fdreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk F8rvaltning SBC

Fastighetsskdtsel W Fastighetsservice Roslagen AB
Stadning AMK Stadservice AB

™ Telenor

Bredband B2 Bredband

El Oresundskraft

Fidrrvarme och einat E.on

Hissavtal Nacka Hisservice

Vatten Roslagsvatten

Sophdmtning Roslagsvatten/Akersberga LBC AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5510 522 4 425 375
INBETALNINGAR .
Réreiseintikter 7 891 248 7 816914
Iiinansiella intdkter 10 915 11510
Qkning av kortfristiga skulder 1 967 783 112 846
9 869 946 7 941 270
UTBETALNINGAR Lo
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 6711632 4 970 345
Finansiella kostnader 1075 406 1174 407
Okning av materiella anldggningstillgangar 79924 0
Okning av kartfristiga fordringar 271901 43 372
Minskning av ldngfristiga skulder ‘585 000 668 000
8723 863 6 856 124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 656 604 5510 522
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1146 083 1085 146

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Arsavgifter
96%

Ovriga
intakter
1%

Hyror
3%

Awsksiv-

no ningar
nggngnf‘t - 145,

Kapitai-
kostnader
12%

Fastighets-
a"%’“ Reparationer
2% .
3%
Taxebundna
kostnader Pericdiskt
23% underhall

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus dr 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret
» Stora tvdttmaskinen i tvattstuga nr 12 ar utbytt.

* Tempgivare installerade i stort sett i samiliga ldgenheter, ett fatal aterstér,

» Sddra garagegavlarna har fati nya trdpaneler, arbetet berdknas vara klart varen 2020.

¢ Oversyn av hela brandskyddet. Vartannat vaningsplan i samtliga portar har fatt brandsldckare. Samtliga
rékluckor moderniseras. Foreningen har pabérjat systematiskt brandskyddsarbete med regelbundna ronder i

fastigheten.

e Installation av ett modernt passersystem pabdérjades hdsten 2019 och fardigstills varen 2020.
e Planering av byte av samtliga hissar pabtriades hdsten 20189,

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 134 st
Overlatelser under aret: 17 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse~ och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 170

Tillkommande medlemmar: 22
Avgaende medlemmar: 24

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut; 168
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 725 725 7286 747
LAn/m? bostadsréttsyta 7 485 7 551 7615 7711
Elkostnad/m? totalyta 48 42 40 39
Varmekostnad/m? totalyta 58 67 63 66
Vattenkostnad/m? totalyta 58 61 53 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 108 154 147
Soliditet (%) 21 22 22 21
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 129 442 558 -402
Nettoomsattning (tkr) 7 811 7814 7 852 8 057
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 414 m? bostdder och 420 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Faréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20100673 0 0 20 100 673
Fond for yttre underhall 2616222 830 000 -874 932 2661154
S:a bundet eget kapital 22 716 B9S 830 000 -874 932 22761 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 250 491 -830 000 1316716 =236 225
Arets resultat -1 128761 -1 128 761 -441 784 441 784
S:a ansamlad forlust -878 270 -1 958 761 874 932 205 559
S:a eget kapital 21838 625 -1 128 761 0 22 967 386
Resultatdisposition
o Ti'!l'ffj'reningsstémmans f(‘jrfogande stérf;o'ljand.e_ medel:
'érets resultat o B : : ' - -1 128 761
-balanserat resuitat fore reservenng ttll fond for yttre underhéll _ 1080491 .
reservering till fond for yitre underhall enligt stadgar -830 000
‘’summa balanserat resultat ~-878 270
o tyrelsen foa’eslér foljande daspositidn : S
-av fond for yttre underhall lanspraktas - 2176296

_ att i ny raknmg overfors

1298026 .

Betriffande foreningens resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till {éljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatréakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER _2019 . 2018
RORELSEINTAKTER L

Nettoomsattning Not 2 781149 7 813 681
Ovriga rorelseintikter Not 3 79757 3233
Summa roérelseintakter 7 891 248 7 816 914
RORELSEKOSTNADER S

Driftkostnader Not 4 -6 154 298 -4 478 597
Ovriga externa kostnader Not 5 410 345 -373 960
Personalkostnader Not 6 -146 989 -117 788
Avskrivning av materiella Not 7 -1243 886 -1 241 888
anlaggningstillgangar R

Summa rdrelsekostnader -7 955518 -6 212 233
RORELSERESULTAT -64 270 1604 681
FINANSIELLA POSTER :

Ouriga rénteintikter och liknande resultatposter 10915 11510
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 075 406 -1 174 407
Summa finansiella poster -1064 491 -1 162 897
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 128 761 441 784
ARETS RESULTAT -1128 761 441 784
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Balansrakning

TILLGANGAR

2019-12-31

2018-12-31
AMLAGGNINGSTHLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar PR
Byggnader och mark Not 8 95579735 96 760 748
Inventarier Not 2 199676 182 625
Summa materiella anldggningstillgangar 95779 410 96 943 373
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 779 410 _ 96 943 373
OMSATTNINGSTILEGANGAR .
Kortfristiga fordringar L
Avgifts- och hyresfordringar 48977 15 546
Gvriga fardringar inkf SBC Klientmedel Not 10 3811934 2 453 221
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 347 935 334 499
intdkter o
Summa kortfristiga fordringar 4 208 846 2 803 266
ASSA OCH BANK T -
Kassa och bank 3114 642 3102 238
Summa kassa och bank 3 114 642 3102 238
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 323 487 5905 504
SUMMA TILLGANGAR 103 162 898 102 848 876
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULBER 2019-12:31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital PR

Medlemsinsatser 20100673 20100673
Fond for yttre underhall Not 12 2616222 2 661154
Summa bundet eget kapital 22 716 895 22 761 827
Fritt eget kapital o

Balanserat resultat 250 491 -236 225
Arets resultat -1 128 761 441 784
Summa fritt eget kapital -878 270 205 559
SUMMA EGET KAPITAL 21838625 22 967 386
LANGFRISTIGA SKULDER o

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 51 305 000 77 967 000
Summa langfristiga skulder 51 305 000 77 967 000
KORTFRISTIGA SKULDER .

Kortfristig del av skulder tll Not 13,14 26 745 000 668 000
kreditinstitut :

Leverantdrsskulder 2172292 242 534
Skatteskulder 39 583 6893
Ovriga skulder 172 460 176 608
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 829938 820 455
intakier

Summa kortfristiga skulder 29959 273 1914 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 102 898 102 848 876
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.
Reservering till fond 6r yttre underhall enligt stadgar gdrs i arsbokstutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Awskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Markanléggning 10 ar 10 &r
[nventarier 10 ar 10 &r
Not 2 NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 7 554 470 7 550 562
Hyrar parkering 105688 102 151
Hyror garage 146 677 148 350
Overlételse/pantsattning 0 8064
Avgift andrahandsuthyrning 4650 4 550
Oresutjdmning B 4
7811491 - 7813681
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter " 99757 3233
3233

79757
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Coii2019

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader el
Fastighetsskdtsel entreprenad 1187020 - 187 020
Fastighetsskdtsel bestélining 108 432 B 75 453
Fastighetsskdtsel gard bestéllning 93422 102 867
Snérgining/sandning 24780 - 0
$tddning entreprenad 209048 202 561
Stadning entigt bestallning 120213 1576
Mattvitt/Hyrmattor 53043 - 48 596
Hissbesiktning 7526 724
Bevakning ©-30954 3814
Garage .-2063 3263
Gérd 18414 3467
Serviceavtal “ 46278 19315
Farbrukningsmateriel 10 316 17 085
Teleport/hissantaggning 1950 . 1850
Stérningsjour och larm 121043 3688
Brandskydd 144 751 ° 325
Fordon 30427 1677

982 680 680 097

Reparationer R
Tvittstuga 94 624 34 493
Entré/trapphus 43250 0
Las 8490 0
WS 33 250 41 321
Vérmeanldggning/undercentrat 39304 . . 0
Ventilation 0 8 875
Elinstaltationer 3563 12 307
Bredband 1325 0
Hiss 30183 4695
Tak 1238 74 051
Fasad 0 1728
FOnster ~1050 0
Mark/géard/utemiljo 13513 16 335
Garage/parkering ;.0 24 344
Skador/klotter/skadegtrelse 4906 6076
Vattenskada © U828 0
246 221 224 225

Periodiskt underhall RS
Byggnad 73656 0
Tvattstuga D 54 000
Entré/rapphus 6 469 16 400
Las 70553 0
Varmeanlaggning L0 174 138
Ventilation 12225 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 1393750 0
Hiss 1593 750 0
Batkonger/altaner 25893 0
Mark/gard/utemiljo R 630 395
2 176 296 874 933

Taxebundna kostnader L

Ei :531956 .~ 457 492
Varme 630 451 : 722770
Vatten - 630229 656 720
Sophamtning/renhalining 231860 - 219762
Grovsopor 24 634 22 463
2 079 207

2049 130
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Not 4 FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Ovriga driftkostnader R
Forsdkring 273196 260 829
Bredband ©201347 - 166 569
- 474543 - 427 398
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 225428 192 738
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 154 298 4 478 597
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2018
Kreditupplysning . 1025 188
Tele- och datakommunikation 12 946 10 335
Juridiska atgarder 112 234 49 782
Inkassering avgift/hyra -6 375 8075
Revisionsarvode exiern revisor .20 875 19 250
Féreningskostnader ©21420 9750
Styrelseomkostnader 2716 5874
Fritids- och trivselkostnader 1912 5250
Férvaltningsarvode 142 012 140 012
Férvaltningsarvoden vriga 34114 25006
Administration 6711 7330
Korttidsinventarier 15 136 5094
Konsultarvode 24248 75553
Tidningar facklitteratur ~-451 451
Bostadsrétterna Sverige Ek For 8170 28010
410 345 373 960
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft ndgen anstalid.
Foljande ers&ttningar har utgatt o
Styrelse och internrevisor 122700 . 80893
Ldner 0 13 800
Sociala kostnader © 24289 23 095
146 989 - 117 788
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2019 2018
Byggnad 1137874 . 1137974
Markanlaggning 43039 43 039
inventarier 62 873 60 875
1241888
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 12019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden Sl
Vid arets borjan 118 134 639 118 134 639
Utgaende anskaffningsvérde 118134639 - 118134639
Ackumulerade avskrivningar enligt .
Vid drets borjan -21-373 891 -20 192 878
Arets avskrivningar enligt plan -1:181 013 -1181013
Utgdende avskrivning enligt plan -22 554 904 -21 373 891
Planenligt restvirde vid arets slut 95 579 735 96 760 748
| restvdrdet vid &rets slut ingdr mark med 3875000 3875000
Taxeringsvarde Ll
Taxeringsvdrde byggnad 107 147 000 81 656 000
Taxeringsvarde mark 45 944 000 26 702 000
153 091 000 108 358 000
Uppdelning av taxeringsvarde o
Bostader 149 000 000 107 000 C00
Lokaler 4091000 1358 000
153 091 000 108 358 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden :
Vid &rets bérjan 1933073 1933 073
Nyanskaffningar 79924 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 2012997 1933073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Vid &rets bdrjan -1 750 448 -1 689573
Arets avskrivningar enligt plan -62 873 -60 875
Utrangering/forsélining 0 G
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1 813 321 -1 750 448
plan R
Redovisat restvarde vid arets slut 199 676 182 625
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 55 223 41231
Klientmedel hos SBC 3541963 2 408 284
Fordringar 214748 3706
2453221

3811934
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 - 2018-12-31
UPPLUPNA INTAXTER TR
Forsakring 236172 . 224 945
Tv/Bredband - 43977 - 43 277
Forvaltningsarvode 36603 35 503
Bostadsrdtterna - 8330 8170
Forvaltningsarvode Gvriga ~7019 7019
Fastighetsskétsel entreprenad - 15 834 15 585
":347 935 334 499
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 2 661 154 1882 254
Reservering enligt stadgar 830 000 660 000
Reservering enligt stimmaobeslut 0 500 000
lanspraktagande enligt stadgar -0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -874 932 -491 100
Vid arets slut 2616 222 2661154
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT :
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,770 % 25 828 000 ¢ 2022-12-28
SBAB 1,290 % 25813 000 26 149 000 2021-01-21
Nordea 0,850 % 26 409 000 26 409 000 2020-02-12
SBAB 2,040 % 0 26 077 000 2019-12-13
Summa skulder till kreditinstitut 78 050 000 78 635 000
Kertfristig del av skulder till kreditinstitut -26 745 Q00 -668 000
51 305 000 77 967 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 370 000 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 103351000 . 103351000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 20191231 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
El 51999 41 466
Virme 97 927 110 977
Rénta 40304 30913
Avgifter och hyror ..B39708 637 099
829 938 820 455
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

» Hissbyten startade i januari och berdknas vara klart i apiil-maj 2020,
» Planering av utbyte av ytterdérrar (16 st tréddrrar) skall pabdrias hdsten 2020.

= Pabdrja planering av laddstolpar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar Iopande atgdrder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens

verksamhet. Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan frén

utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bergaparken 1
Org.nr 716420-2058

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bergaparken 1 for rilkenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avscenden riittvisande bild av foreningens finansietla stiilning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen f6r fOreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéailer ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visenilig felaktighet om en sfidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt ormdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutosm:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, cltersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
£or att utforma granskningsitgirder som 4r Jampliga med hinsyn 1ill omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrotlen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar,

- drar jag en shutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en shutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
411 datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eiler forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuclla betydande brister 1 den interna kontroilen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergaparken 1 for rikenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittct Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
it uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, elter att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst elter forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella bedtmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sdana itgdrder, omriden och
forhallanden som &r vsentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fatiade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget Ar forenligt med bostadsréttslagen.

5(:1% 12}5{5020

Ander, /z{as
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 7 561 000 7 554 470 7 561 000
Hyror parkering 105 000 105 688 104 000
Hyror garage 148 Q00 146 677 148 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 650 0
Gresutjamning 0 6 0
Gvriga intakter 0 79757 0
7 814 000 7 891 248 7 813 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad -191 000 -187 020 -191 000
Fastighetsskotsel bestéllning -80 000 -108 432 -30 000
Fastighetsskétsel gard bestdlining -100 000 -93 422 -150 000
Snoréjning/sandning -30 000 -24 780 -25 000
Stddning entreprenad 213 000 -209 048 =207 000
Stddning enligt bestélining -20 000 -20 213 0
Mattvatt/Hyrmattor -46 000 -53 043 -54 000
Hissbesiktriing -8 000 -7 526 -7 500
Bevakning -10 000 -3 954 -4.000
Garage -4 000 -2 063 -4 000
Gard -25 000 -18 414 -20 000
Serviceavial -47 000 -46 278 -20 000
Forbrukningsmateriel =15 000 -10316 -10 000
Teleport/hissanldggning 2 000 -1 950 -2 000
Stdrningsjour och larm -6 000 -21 043 -4 000
Brandskydd -50 000 -144 751 0
Fordon 0 -30 427 0
-843 000 -982 680 -728 500
Reparationer
Fastighet forbéttringar -250 000 Q -200 000
Tvattstuga 0 -94 624 0
Entré/trapphus 0 -4 250 0
L&s 0 -8 450 0
VVS 0 -33 250 0
Virmeanldggning/undercentral 0 -39 304 0
Elinstallationer 0 -3 563 0
Bredband 0 -1325 0
Hiss 0 -30 183 0
Tak 0 -11 238 0
F&nster 0 -1 050 0
Mark/gard/utemiljé 0 -13 513 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -4 906 0
Vattenskada 0 -525 0
-250 000 -246 221 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -73 656 0
Entré/trapphus -150 000 -6 469 0
Las 0 -70 553 -600 GO0
Ventilation -150 0G0 -12 225 0
Tele/TV/kabel-Tv/portielefon 0 -393 750 )
Hiss 0 -1 593750 0
Batkonger/altaner 0 -25 893 0
Garage/parkering -180 0G0 0 0
-480 000 -2 176 296 -600 000
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Taxebundna kostnader
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El -500 000 -531 956 -450 600
Vérme -700 000 -630 451 -700 000
Vatten -657 000 -630 229 -573 000
Sophamining/renhalining -235 00C -231 860 ~200 000
Grovsopor -25 000 -24 634 -15 000
-2 117 000 -2 049 130 -1938 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -295 000 -273 196 -270 000
Bredband -192 000 -201 347 -190 000
-487 000 -474 543 -460 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -225 600 -225 428 -200 000
-225 600 -225 428 -200 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1 025 -1 000
Medlemsinformation 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -11 000 -12 946 -5 000
Juridiska dtgarder 0 -112 234 0
Inkassering avgifirhyra -9 000 -6 375 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -20 875 -20 000
Féreningskostnader -20 000 -21 420 -10 000
Styrelseomkostnader -6 000 -2716 0
Fritids- och trivsetkostnader -5 000 -1912 -9 000
Férvaliningsarvode -144 000 -142 012 -140 000
Férvaltningsarvoden Gvriga -35 000 -34 114 -29 000
Administration -10 GO0 -6 711 -20 000
Korttidsinventarier 0 -15 136 0
Konsultarvode g -24 248 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek Fér -9 000 -8 170 -8 000
-273 000 -410 345 -244 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -14 Q00 0 -17 000
Styrelsearvode -108 000 -102 Q00 -78 000
Ovriga arvoden Q -20700 0
Arbetsgivaravgifter -38 000 -24 289 -30 000
-160 000 -146 989 «125 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1138 000 -1137 974 -1138 000
Forbéttringar -47 600 0 0
Markanldggning -43 100 -43 039 -43 100
Inventarier -60 800 -62 873 -60 900
-1289 600 -1 243 886 -1 242 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 125 200 -7 955 518 -5 737 500
RORELSERESULTAT 1688 800 -64 270 2075500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 10 654 0
Drdjsmadlsranta avgiftershyror C 261 0
Lanerdntor -700 000 -1075 29 -1 100 000
Ovriga réntekostnader 0 -115 0
-700 000 -1 064 491 -1 100 000
RESULTAT 988 800 -1 128 761 975 500
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatriakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogtrelse av verksamheten i form av texi och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst, Vid omvant
férhallande uppstar forlust. Styrelsen foresiar for
fodreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgéngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsatiningstillgdngar (% ex
likvida medel och kort-fristiga ferdringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder {t
ex fastighetstan} och kortfristiga skulder (t ex f&r-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier, Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 18pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrittsférening &r véirme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmining och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sidkerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett &r,

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgdrs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsé&ttningstillgangarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER QCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen imnat
som sikerhet for erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av Gverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet {or styrelsens
ledamter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhailsatgédrder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kosinad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter f&r funk-
tionsférbattrande atgédrder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsférs dver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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